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1. INLEDNING
BAKGRUND

I december dr 2017 beslutade kommunfullmiktige i
Filipstads kommun att tillsammans med Riksbyggen
skapa en kooperativ hyresrittsférening med syfte att
driva dldreboende. Féreningen fick namnet Kooperativa
Hyresrittsforeningen Filipstads dldrebostidder (IKHF). 1
samband med bildandet beslutade kommunen att silja
fastigheten Kv: Bjérnen 11 till den nyskapade férening-
en. Féreningen avser att pd platsen bygga ett dldrebo-
ende i form av kooperativa hyresritter med plats for

40 boende. Nybyggnationen ér en del i en édtgirdsplan
for att sdkra upp behovet av moderna och funktionella
dldreboenden fér den vixande befolkningsgruppen
aldre i kommunen. Inom planens utredningsomrade har
dven ett befintligt L.SS-boende tagits med f6r att fa en
sammanhingande bild av kvarterets utveckling. Planen
mojliggdr bade f6r boende och vird av anledningen

att gransen mellan virdboende/trygghetsboende och
boende for aldre ibland 4r svar att definiera.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ir att méjliggora f6r nybyggnation
av ett vairdboende f6r dldre samt att planligga befintligt
LSS-boende. Inom syftet ryms att ny bebyggelse ska
harmonisera med omkringliggande bebyggelse i skala
och placering inom kvarteret.

PLANENS HANDLINGAR

Planen omfattar f6ljande handlingar:
1. Denna planbesktivning
2. Plankarta - juridiskt bindande dokument
3. Behovsbedémning

Efter samradet upprittas en samradsredogorelse som
redog6r inkomna synpunkter. Efter granskning upprit-
tas ett granskningsutlitande som redogdr £6r inkomna
synpunkter.

PLANFORFARANDE OCH
TIDPLAN

Planen kommer att handldggas med ett ut6kat forfa-
rande med kungoérelse innan samrid och underrittelse
innan granskning enligt PBL 2010:900, kapitel 5.

Samrad: Myndigheter, sakdgare och andra ber6érda ges
méjlighet att limna synpunkter.
Granskning: Planférslaget finns tillgingligt for granskning

och en sista méjlighet att limna synpunkter ges.
Antagande: Planen antas i kommunfullmaktige.
Overklagande: Sakigare som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda har mojlighet att Gverklaga inom tre veckor
fran beslutet tagits.

Laga kraft: Om ingen 6verklagar planen vinner den laga
kraft tre veckor efter beslutet.

Preliminir tidplan

Uppdrag om planliggning 2017
Samridsskede maj/juni 2018
Granskning oktober 2018
Godkinnande i KS november 2018
Antagande i KF december 2018
Laga kraft januari 2019

PLANDATA OCH
MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Bjérnen 11 dgs av Filipstads kommun.
Kommunen har fattat beslut om att silja fastigheten till
Kooperativa Hyresgistféreningen Filipstads dldrebo-
stider, men forsiljningen ér i dagsliget inte genomford.
Bjornen 1 dgs av Gruppbostider i Sverige AB & Co
Kommanditbolag nr 1.
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DPlanomridet markerat med ritt.

2. TIDIGARE

STALLNINGSTAGANDEN
PLANUPPDRAG

Kommunstyrelsen har 2017-11-29 § 114 beslutat att

ge miljé- och byggnadskontoret 1 uppdrag att uppritta
forslag till detaljplan for kvarteret Bjornen.

OVERSIKTSPLAN

En nyproduktion av ett dldreboende inom omridet be-
doéms ligga inom de mal som finns f6r centrumutbygg-
nad i Filipstads kommunévergripande 6versiktsplan
antagen ar 2016.

Planbesked

Samrad
Planuppdrag amra

Granskning

Antagande

Laga kraft Bygglov
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I Filipstads férdjupade 6versiktsplan f6r centralorten
antagen dr 2013 ligger planomrddet inom det som
pekas ut som befintligt bostadsomrade. 1 férdjupningen
anges att i forsta hand bor fortitning inom stadsdelen
Asen — Hoéglunda som planomradet tillhor prioriteras
genom att lediga tomter bebyggs i omraden med sam-
manhingande kvartersstruktur. Ny bebyggelse bor pré-
vas med hinsyn till limplighet avseende placering och
utformning dir hinsyn tas till samlade milj6bilder och
bibehallande av ursprunglig karaktir i mojligaste mén.
En avvigning bor gbéras mellan nytillskott och befintlig
bebyggelsemiljo, efter respektive plats/delomrides for-
utsittningar och vad dess omgivning tél eller tillater.

Detaljplanen bedéms ligga inom 6versiktsplanens
viljeinriktning och att bidra till ovanstiende mal fér

bebyggelseutvecklingen.

DETALJPLANER

Planomridet omfattas av Filipstads stadsplan fran ar
1907. 1 planen finns sirskilda bestimmelser for kvarte-
ret som anger att det endast fir bebyggas med bostads-
hus, att de ska placeras intill byggnadslinje eller gata,
inte nirmare tomtgransen d4n 6 m och maxhdéjden fo6r
stenhus ar 11 m.

BEHOVSBEDOMNING
Enligt gjord behovsbedémning, daterad 2018-03-12
bedéms inte markanvindning och genomférandet av
detaljplanen medf6ra sidan betydande paverkan pd mil-
jon, hilsan eller hushallningen med mark, vatten eller
andra resurser att det finns krav pa att goéra en milj6-
bedémning enligt PBL eller MB av planen. Nedan féljer
motivering och slutsatser.

Planens genomférande skulle innebira att ett min-

dre grénomrade inom kvartersmark tas i ansprak for
nybyggnation av ett dldreboende. Omradet har tidigare
varit bebygget med bostider och innehiller inga kinda
riskfaktorer eller storre virden som exploateringen
bedéms paverka. Nyexploatering bedéms pd platsen
kunna ske med bevarande av omgivningens smastadska-
raktir som beskrivs som virdefull enligt kulturmiljépro-
grammet Ditz VVdrmland.

3. AVVAGNINGAR ENLIGT

MILJOBALKEN MFL
MILJOBALKEN

Inom den fysiska planeringen finns hinsyn och avvig-
ningar som behdver géras rérande annan lagstiftning i
allménhet och miljébalken i synnerhet. Féljande lagrum
behover sdrskilt beaktas:

2 kap. MB — Allminna hinsynsregler
3 kap. MB — Grundliggande bestimmelser f6r hushall-

ning med mark och vattenomraden, frimst riksintressen
fér naturvarden, kulturmiljévarden, eller friluftslivet
som sd langt som mojligt ska skyddas fran atgirder som
pétagligt kan skada natur- eller kulturmiljon.

4 kap. MB — Sirskilda bestimmelser f6r vissa omraden.

5 kap. MB — Miljckvalitetsnormer.
Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors
milj6 och hilsa. Idag finns det sirskilda normer for:

*  olika féroreningar i utomhusluften (SFS
2010:477)

*  olika parametrar 1 vattenférekomster (SES
2004:660)

*  olika kemiska foreningar i fisk- och mussel-
vatten (SFS 2001:554)

* omgivningsbuller (SES 2004:675)

7 kap. MB — Skydd av naturen, strandskydd, biotop-
skydd, naturreservat, Natura 2000 m m.

Detaljplanen tar de allminna hinsynsreglerna i beak-
tande genom att lokalisera dldreboendet med ndrhet
till befintligt 4ldreboende pa Alvkullen. Tanken med
detta dr att minska transportstrickan f6r gemensamma
leveraser och att personal ska kunna g4 till fots. Loka-
liseringen stédjer ocksa nyttjande av befintligt VA-nit
och 6vrig service.

Planomridet ber6rs inte av ndgra omraden av riks-

intresse enligt miljobalkens 3-4 kapitel.

Planomrédet innehaller inga kinda skyddsvirda arter
eller biotoper. Miljokvalitetsnormer for vatten och luft
bedéms inte riskera att 6verskridas och Gvriga ir inte
relevanta for planomradet. Se vidare under rubriken
Miljokvalitetsnormer i slutet av kapitel 4.

4. FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

Under féljande kapitel beskrivs planomradets forutsitt-
ningar tillsammans med planférslaget. Hianvisningar
g6rs till plankartan genom angivelse av planbestim-
melse inom parentes i fet stil som exempelvis (B).

NATUR OCH KULTUR
Mark, vegetation och landskapsbild

Planomradet bestdr idag huvudsakligen av ett gronomride
med enstaka 16vtrdd dir rester av dldre bostadsbebyg-
gelse kan ses i form av en raserad husgrund. Enligt en
byggnadsinventering genomford 1979 har det legat flera
fristiende bostadshus inom planomradet. Ett av husen
som ligger i mitt 1 omradet har anvints som édldreboende.
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Omréidet omges av bilvigar pa tre sidor och ett flerfamiljs-

hus med tre vaningar i syddst. Inom planomréde ligger
aven ett befintligt enfamiljshus 1 ett plan dir det idag ar ett
1.SS-boende.

o

Ovan: Planomrides til
Samiljshus i sidra delen till hoger

vanster i bilden och intilliggande fler-

Omridet ér relativt flackt med en svag lutning 4t sydost.
Resterna efter den gamla husgrunden ligger pa hogsta
punkten i norra delen av omridet.

B S PN SR TR A

usgrunden i den norra delen av omradet

Ovrig omkringliggande bebyggelse har karaktiren
villabebyggelse med enstaka flerfamiljshus. Pa andra
sidan Malmgatan finns en storre lekplats och ett gron-
omride.

Planférslag
Planfdrslaget innebir att omrddets utformning férind-
ras dd byggritten for dldreboendet foreslds ta upp stora

delar av det som idag dr gronomréde.

BJORNEN- "\
\ | <\ / " / ot /
NN 317

Ouvan: Llustration av mijlig ﬂ}ar/éanﬂdhdﬂiﬂg M/zgz‘ Planfirsia-

Ba QR

get. Aldreboende inom Bjirnen 11 framtaget av Riksbyggen och
Tengbom

Geotekniska forhallanden
Tvi geotekniska utredningar har genomforts inom om-
ridet, en for fastigheten Bjornen 11 1985-01-07 och en
for Bjornen 1 1988-02-22 i samband med att nuvarande
vardboende planerades. De bida utredningarna visade
da pa att det inom omréadet finns 0-1,5 m fasta finse-
diment (torrskorpslera och silt) och under det sandig
silmorin pé berg. Berg i dagen kan ses. Det konstateras
att de férekommande jordarna dr genomgiende fasta
och det férekommer inga grundliggningsproblem.
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Planforslag
Totalstabiliteten for omridet bedoms vara tillfreds-
stillande utifrin tidigare genomfdrda geotekniska

utredningar.

Fororenad mark
Planomradet ligger inte inom ldnsstyrelsens utpekade
riskomraden for férorenad mark. Tidigare markanvind-
ning ger inga indikationer pé att markféroreningar kan
térekomma.

Planforslag
Om markféroreningar patraffas under mark,-spring,-
schakt,- eller fyllnadsarbete ska tillsynsmyndighet kon-
taktas enligt miljobalken 10 kap 11§.

Radon

Enligt en 6versiktlig inventering utgér marken nor-
malriskomride vad avser radon. For mark som klassas
som normalriskomride f6r radon giller generellt att
man inte kan utesluta f6rhéjd risk f6r markradon lokalt.
Dirfor féreskrivs, enligt anvisningar frin Boverket,

att grundldggning ska utforas radonskyddande. Kra-
vet innebir att byggnadsdelar som stir i kontakt med
jorden utformas sa att luft frin marken férhindras att
tringa in i byggnaden. Speciell uppmirksamhet maste
dirvid dgnas at haltagningar i golvet fér genomfdringar
etc. Atgirder for att klara tillaten radonhalt inne i bygg-
nader utférs vid projekteringen av nybyggnationen.

Planférslag
Markradonundersékning ska gbras av byggherren i sam-
band med bygglovsprévning om inte byggnation sker i
radonsikert utforande.

Fornlamningar och kulturminnen
Planomridet angrinsar till ett fornminne i form av den
gamla firdvigen till Storbrohyttan, men innehaller inga
kinda fornlimningar eller byggnadsminnen. Den som
avser att uppfora en byggnad eller en anlidggning eller
genomfora ett annat arbetsforetag bor i god tid ta reda
pd om nagon fast fornlimning kan beréras av féretaget
och i si fall snarast samrada med linsstyrelsen.

Om en fornlimning patriffas under grivning eller
annat arbete, skall arbetet omedelbart avbrytas till den
del fornlimningen berérs. Den som leder arbetet skall
omedelbart anmila férhdllandet hos linsstyrelsen.
Enligt KML kap 2 § 14 4r det den som utfor arbetsfo-
retaget som betalar £6r utgravning. Om fornlimningen
tidigare varit okdnd sd kan den som utfér arbetstéreta-
gen slippa betala.

Planforslag
Alla fornlimningar, savil kinda som okinda, dr skyd-
dade enligt kulturminneslagen. Skulle i samband med
exploatering eller andra arbeten fornlimningar eller
misstinka fornlimningar pétriffas skall kontakt tas med
tillsynsmyndigheten, dvs. linsstyrelsen.

BEBYGGELSEOMRADEN

Inom planomradet planeras f6r ny bebyggelse och
nuvarande anvindning inom byggnaden i planomradets
sydvistra del bekriftas. Anvindningsbestimmelse for
hela omrédet féreslds vara (BD) bostidder och vird. Pla-
nen innchaller bida anvindningarna for att mojliggora
en omvandling frin vard till bostider i det fall att beho-
vet av vardplatser skulle minska i framtiden. Motivet till
att hela omradet ges samma anvindning och egenskaper
ir dven att mojliggora f6r sammanslagning av de bada
fastigheterna och utéka vardplatserna vid behov.

Bebyggelse och gestaltning
Planomradet ligger inom stadsdelen Asen — Hoglunda
som bestdr av en forhdllandevis tit, samlad, homogen
och regelbunden bebyggelsestruktur med viss inbordes
variation. Det mest karakteristiska draget hos stadsdelen
som helhet 4r villastad.

Planférslag
Ny bebyggelse ska anpassas efter omkringliggande vad
giller h6jd och placering. Inom stadsdelen som f6r
6vrigt bestdr av framfor allt villabebyggelse bed6éms
placeringen av dldreboendet mellan de tva flerfamiljs-
husen passande. Bestimmelserna f6r héjd (nockhéjd)
och placering av huvudbyggnad (prickmark och
korsmark) ir utformade for att den nya byggnaden ska
harmonisera med flerbostadshusen. Zonen pa 6 meter
prick- och korsmark dr motsvarande placeringsbestim-
melse som fanns i den gamla stadsplanen vilken om-
kringliggande bebyggelse dr uppférd inom. Vid genom-
fart pA Malmgatan kommer placeringen av dldreboendet
upplevas koppla samman flerbostadshusen i s6der med
det hus som idag stir ensamt norr om omradet.

Kulturmiljo
Planomridet ingar i det generella utpekandet av Filip-
stads centrum som kulturhistoriskt vardefull i kultur-
miljéprogrammet Ditt VVirmland. Virdet 1 bebyggelsen
beskrivs ligga i den samlade helhetsbilden av kultur-
miljéerna i staden som ér vird att beakta och bibehilla.
Lansstyrelsen rekommenderar att kulturvirdena i
miljon sikerstills genom detaljplanebestimmelser. Vid
tillstandsprévning bor sirskilt virnas om samlade mil-
jobilder och ett bibehallande av byggnadsexterirernas
ursprungliga karaktir.

Planférslag
Tillaten bebyggelse inom planen bryter inte befintliga
kvarter och ny bebyggelse planeras harmonisera med
omkringliggande vad giller skala och avstind mellan
byggnader. Bestimmelserna i planen ligger i linje med
grundidéen den gamla stadsplanen.
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Offentlig service
I dagsldget finns niarmaste offentliga service i form av
ildreomsorg pa Alvkullens dldreboende. Dir finns 82
ligenheter férdelade pé elva avdelningar varav fyra dr

demensboenden.

Nirmaste virdcentral dr Filipstads vardcentral som lig-

ger cirka 1 km fran planomradet.

I niromridet finns 4ven skola och forskola.

Planforslag
Planen innehaller en utbyggnad av offentlig service
i omréddet i och med dldreboendet. Planens innehall
bedéms inte ge yttetligare behov av utékad service 1
niromradet.

Kommersiell service och arbetsplatser
Utbud av sillanképs- och dagligvarubutiker finns frimst
lokaliserat till centrala Filipstad, ca 500-600 meter sydost

om planomradet.

Planforslag
Planférslaget skapar arbetsplatser i och med nybygge-
nationen av dldreboendet. Under dagtid beriknas cirka
12-14 personer bemanna boendet. I och med nirheten
till Filipstads centrum bedéms detta inte innebira ett
ytterligare behov av service i niromradet.

Tillganglighet
Fastigheten Bjornen 11 anvinds i dagsldget inte och
gronomradet ar inte tillgdnglig med tanke pa hojd-
skillnader och vegetation. Bjornen 1 innehéller idag
ett L.SS-boende som ér utformat i ett plan med hég
tillgdnglighet.

Planférslag
Nytillkommande byggnader och tomter ska utfor-
mas tillgdngliga f6r personer med nedsatt rorelse- el-
ler orienteringsférmaga enligt Boverkets féreskrifter.
Planférslaget bedoms skapa méjlighet 61 en tillginglig
plats. En nyckelatgird for att skapa tillgdnglighet ér att
infarten till entré och parkering utformas sa att den blir
begriplig fér gaende pa intilliggande gang- och cykelvig;

GATOR OCH TRAFIK

Planomrédet ligger intill tre vigar. Finnshyttegatan,
Klippgatan och Malmgatan. Av dessa alstrar de tva
forstnimnda framfor allt boendetrafik i villaomradet och
Malmgatan dr en gammal genomfartsvig fran Filipstads
centrum till Storbrohyttan. Hogst trafikmingd passerar
pa Malmgatan. I en trafikmitning fran 2005 uppmiittes
en drsmedeltrafik (ADT) pa 543 fordon. En viss 6kning
av biltrafiken kan antas ha skett frin detta mattillfalle,
men med hinvisning till att inga stora férandringar skett i
niromradet bedéms trafik6kningen som marginell.

Planforslag
Planférslaget innebir ingen férindring av gatunitet och
planomradets anvindning bedéms inte alstra nigon
storre mingd trafik. Personalen pa dldreboendet f6rvin-
tas ge en liten 6kning av trafik morgon, eftermiddag och
kvill ndr skifte sker. Under dagtid férvintas cirka 12-14
personer arbeta pa boendet, under kvill 8-10 och under
natten 2-3. Antalet besdkare till boende uppskattas till
2-8 stycken per dag av personal med erfarenhet av mot-
svarande verksamhet. Som mest om samtliga i personal-
styrkan och besékare firdas med bil kan trafikékningen
uppgi till 35 personbilar per dygn.

Parkering, utfarter, varumottagning
I dagsldgen finns parkering f6r boende inom Bj6rnen 1.
Viss parkering sker dven i anslutning till en grisyta strax
soder ut pa Klippgatan.

Planforslag
Inom planomradet behdver parkering ordnas £f6r perso-
nal och bes6kare till dldreboendet. Ett boende i storleks-
ordningen som ryms inom planomradet bedéms behova
en parkering med cirka 15 platser. I den illustrations-
skiss som finns f6r omréidet lokaliseras en parkering i
den norra delen av omradet. Inom omradet beh&ver
aven mojlighet f6r varuleveranser till boendet rymmas.
In- och utfart f6r parkering och varuleveranser placeras
limpligen invid Malmgatan eller 6stra delen av Finns-
hyttegatan for att minska paverkan f6r boende i omra-
det. Den trafik i form av transporter som forvintas till
verksamheten dr pa vardagar postbilen och den interna
posten samt en gang i veckan sopbil och varutransport.
I det fall dagverksamheten f6r dementa flyttas till huset
kommer personet, enligt nuvarande frekvens, i olika for-
don 2 ger per vecka. I 6vrigt kan annan himtning och
avlimningar av boende ske, utifrin brukares individuella
behov och vilja. En in-/utflytt per manad kan som mest
forvintas. Tvitt kommer att ske i huset och medf6r
dirmed inga transporter. Trafik till och fran boendet
bedéms utifran detta ske framfr allt under dagtid och
inte ske 1 sidan omfattning att det orsakar omfattande
storningar for intilliggande bostider.

Det dr av vikt att vid in- och utfart sikerstilla en trygg
milj6 for gdende vad giller sikt, forstalighet och belys-
ning.

Gang och cykeltrafik

Planforutsattningar och planférslag
Gang- och cykeltrafik kan anslutas till omradet via
befintlig gdngvig som finns intill Malmgatan. Det blir
viktigt att 1 genomfdrandet av in- och utfart till dldre-
boendets huvudentré beakta att dessa kombineras med
gingbanan pa ett tydligt sitt.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger inom 600 meter fran Filipstads
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bussterminal. Ndrmaste kollektivtrafikhallplats dr
Ferlinskolan (500 meter bort) dir fem linjer passerar.
Planférslaget bedéms inte innebédra behov av ytterligare
kollektivtrafik.

STORNINGAR OCH RISKER

Inom planomradets nirhet finns den gamla jarnvi-
gen som gar mellan Filipstad och Persberg (ca 70-100
m frin planomradet). Denna trafikeras idag inte och
bedéms inte kunna ge upphov till stérningar vad giller
buller eller vibrationert.

Buller
Det finns inga bullerutredningar i planomradets nirhet.
Bullerkillor i nirheten bedéms vara jirnvigen i det fall
att den ater skulle tas i bruk och omkringliggande bilvi-

gar.

Planférslag
Planférslaget bedéms klara riktvirdena f6r buller. I det
fall att jirnvigen mellan Filipstad och Persberg dter tas i
bruk bedéms detta inte paverka planomradets limplig-
het f6r anvindningen dd det sannorlikt inte 61 sig om
nigon omfattande trafik. Mellanliggande bostadsbebyg-
gelse gor dven att bullerpaverkan vid eventuell tigtrafik
bedéms bli marginell. Den begrinsade trafikmangden
och laga hastigheten pa omkringliggande vigar bedéms
inte heller det ge upphov till buller som 6verskrider
riktvirdena (se avsnittet kring gator och trafik).

Vibrationer
Den méijliga killa till vibrationer som finns i nirheten
ar ovan beskriva jirnvig. Denna péaverkan bedéms
dock som mycket marginell da ingen trafik idag gir pa
jairnvigen och i det fall jirnvigen skulle dtertas i bruk dr
hastigheten pa trafiken begrinsad.

Risk for skred

Det bed6éms inte finnas nagon risk for skred inom
planomridet. Vid byggnation behéver dock hinsyn tas
till platsens geotekniska férhdllanden som redovisas i
utredningarna fran 1985 och 1988 (se avsnittet anga-
ende geotekniska foérhdllanden).

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer (MKN) 4r ett juridiskt bindande
styrmedel som inférdes med miljobalken 1999 f6r att
komma till ritta med miljépéaverkan fran diffusa ut-
slappskallor frin till exempel trafik och jordbruk. En
MKN kan anges som en halt eller ett virde (hogsta till-
latna halt av ett dmne i luft, mark, eller vatten) men kan
dven beskrivas i ord. MKN kan ses som styrmedel f6r
att pa sikt nd miljokvalitetsmalen. Det finns idag MKN
tor olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477),
olika parametrar i vattentérekomster (SES 2004:660),

olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS
2001:554) samt f6r omgivningsbuller (SEFS 2004:675).

MKN f6r utomhusluft

Det finns svenska MKN f6r den hogsta tillitna halten i
utomhusluft av kvivedioxid och kviveoxider, svaveldi-
oxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10
och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och
bly i utomhusluft.

MKN f6r vattenforekomster

Vattenmyndigheten i Visterhavets vattendistrikt har
antagit en forvaltningsplan f6r MKN f6r samtliga vat-
tenforekomster i distriktet. Alla vatten ska uppna god
ekologisk status (alternativt god potential) samt god
kemisk ytvattenstatus dr 2021 om inte sirskilda skal
finns. MKN innefattar dven ett krav pd ickeférsimring,
vilket innebir att vattenférekomstens miljotillstind inte

far forsimras till en ligre statusklass.

Planférslag
Planférslaget bedoms inte medféra Gverskridanden av
gillande MKN enligt 5 kap. miljébalken. Paverkan pa
utomhusluften bedéms bli marginell, med storst paver-
kan vid leveranser till verksamheten eller nir personalen
har skiftbyte i det fall de kommer med bil. Dock kan
bédda dessa topptillfillen beddmmas ge en begrinsad
péaverkan bide 1 omfattning och tid.

Vad giller MKN f{6r vattenférekomster s ligger planen
inom avrinningsomradet till sjén Daglésen som bedéms
uppnd en mittlig ekologisk status idag, Planens paver-
kan pa sjons mojligheter att uppna god status till 2027

bed6éms som marginell.

Risk for luftféroreningar
Det finns idag inga kinda problem med luftférore-
ningar i nirheten till omrddet. Planférslaget innebir inte
heller att sidana férhallanden riskerar att uppsta i och
med att planférslaget inte skapar ett slutet gaturum och
verksamheten inte bedéms alstra nigon omfattande

biltrafik.

Farligt gods
Nirmaste rekommenderade firdvig for farligt gods ar
rv. 63 som ligger ca 300 m. fran planomradet. Omradet
ligger utanfér rekommenderad skyddszon.

Oversvamningsrisk och skyfall
Omradet ligger inte inom omride med risk f6r 6ver-
svimning, men omkringliggande vigar och intilliggande
fastighet inom kvarteret kan drabbas vid berdknat
hogsta flde.
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Planforslag
I planférslaget har hdnsyn tagits till denna eventuella
risk genom att begrinsa markens anvindning i omra-
dets sydostra del med prick- och korsmark.

Elektromagnetiska falt/stérningar
Planomridet ligger inte i nagot riskomrade f6r elektro-

magnetiska falt eller stérningar.

TEKNISK FORSORJNING

Spill- och dricksvatten
Ledningar £6r spill- och drickvatten gar i Malmgatan.
Det nya boendet kan anslutas till det kommunala vat-

tenforsorjningssystemet.

Dagvatten
Huvudledning f6r bortférsel av dagvatten finns i Malm-
gatan, Klippgatan och i direkt anslutning till planomradet

pé intilligeande fastighet i samma kvarter, Bjérnen 13.

Planférslag
I samband med utbyggnad enligt planen kommer en del
befintliga gronytor hirdgoras for patkering och in-/ut-
fart. Dessa ytor kan ledas ut till Malmgatan och bedéms
rymmas inom befintligt dagvattensystem. For parke-
ringsytan bor en oljeavskiljare finnas. Takvatten f6r den
nya byggnaden bedéms kunna ledas ut pd sidorna till
kvarvarande gronyta didr mojligheter finns f6r infiltra-
tion.

Varme
En fjarrvirmeledning gir genom planomridet vilken
dgs av Filipstads Virme AB.

Planférslag
Tillgang till ledningen m&jliggdrs 1 planen genom ett
markreservat for allmannyttiga dndamal (u). Lednings-
ritt eller servitut bor upprittas for att sikra dtkomst till
ledningen.

El, telefon och IT
Filipstads energinit AB har en transformatorstation i

planomradets norra del.
Planforslag

Omriédet kring transformatorstationen ges anvindningen

(E) transformatorstation.

Avfallshantering
Verksamheten forvintas alstra en del avfall vilket bor
tas omhand enligt kommunens avfallsplan. Inom plan-
torslaget finns utrymme £6r att uppfora ett avtallsrum.

5. KONSEKVENSER AV
PLANENS GENOMFORANDE

Planens genomférande beddms far positiva effekter for
kommunen genom att den bidrar till att kunna erbjuda
offentlig service till den vixande gruppen dldre kom-
muninvanare. Planen méjligg6r ocksi till att skapa fler
arbetstillfillen.

Negativa konsekvenser av planen dr att det befintliga
gronomrddet tas i ansprak. Idag finns inga kinda natur-
eller kulturvirden inom planomradet omradet, men i
det fall att det upptidcks under genomférandet kan de
komma att paverkas negativt. Planférslaget bedéms inte
péaverka kulturmiljén i stadsdelen som pekas ut i Ditt
Virmland da anpassning till omkringligegande bebyggelse
har gjorts.

6. GENOMFORANDE-
FRAGOR

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisa-
toriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som behévs for att dstadkomma ett samordnat
och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomforandefragornas beskrivning har ingen rittsver-
kan. Avsikten med beskrivningen dr att den skall vara

vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Lovplikt

Inga férindringar av lovplikten dr aktuella. Bygenation
pé platsen far tillkomma efter bygglow.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden 4r 5 ar fran den dagen planen vin-
ner laga kraft. Aren bestims utifrin rimligheten
att genomfora planen. Under genomférandetiden har
fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan
att synnetliga skil foreligger. Efter genomférandetidens
utgdng fortsitter detaljplanen att gilla, men kan da
dndras eller upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt
till ersittning for till exempel forlorad byggritt.

Planavgift
Planavgift ska inte tas ut da plankostnader reglerats
enligt planavtal.
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ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Enligt tidsplanen ska planen vinna laga kraft i januari
2019 och direfter kan byggstart ske.

Ansvarsfordelning

Vad ska goras? Vem gor?
Detaljplan Kommunen
Bygglov Ges av kommunen

VA Kommunen
El, tele, fiber Respektive lednings-

dgare pa initiativ av

exploator/

kommunen
Kvartersmark Respektive

fastighetsdgare
Forrittningar Gors av lantmateriet

pa initiativ av
kommunen eller
fastighetsdgare

Upprittande av ledningsritt eller servitut inom planom-
ridet initieras och bekostas av exploatdren.

Avtal

Ett planavtal har upprittas for att reglera kostnaderna
for planarbetet.

Inga Gvriga avtal f6r planens genomférande bedéms
kravas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Inom planomradet ses mojlighet att sla samman fastig-
heterna Bj6rnen 1 och 11 i det fall behovet av vardplat-
ser i framtiden Okar. Planen dr utformad for att mojlig-
gbra en sadan utveckling. Omrédet f6r transformatorn
kan styckas av till egen fastighet.

Som en konsekvens av inforandet av bestimmelsen
om ett u-omride kommer en framtida ledningsritt eller
servitut att belasta fastigheten Bjérnen 11.

En del av fastighetsgrinsen mot Finnshyttegatan har
dalig kvalitet i grundkartan. Grinsen ir registrerad med
4,5 meters felmarginal. Det ér plangrinsen enligt plan-
kartan som far rittskraft. Konsekvensen av detta kan

bli att planomridesgrinsen inte foljer fastighetsgrinsen.
Kommunen dger idag de bdda angridnsande fastighe-
terna och plangrinsen dr anpassad efter 6nskad lokalise-

ring av fastighetsgrinsen vid en framtida reglering;

Servitut, gemensamhetsanlaggningar, sam-

falligheter och ledningsratter
For att sakra tillgang till fjarrvirmeledningen inom u-
omridet bor ledningsritt eller servitut upprittas mellan
fastighets- och ledningsigare.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kostnader f6r genomférande inom kvartersmark alig-
ger exploatoren.

Vid behov av flytt av befintliga ledningar inom omradet
ska kostnaderna for flytten tas av den part som initierar
flytten.

TEKNISKA FRAGOR

Infdr planarbetet har inga tekniska utredningar genom-
forst. For geoteknikfridgor hinvisas till genomférda
utredningar ar 1985 och 1988.

TILLSTAND

Inga 6vriga tillstind utéver bygglov dr aktuella inom
omradet.

/. MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

Planbeskrivningen dr upprittad av SBK Virmland AB
genom Karin Manner och Sara Svensson 1 samarbete

med Lena Wahlgren, Filipstads kommun

Arvika 2018-11-06

Karin Manner
Planeringsarkitekt FPR/MS.A
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