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Samradsredogérelse DP Finnshyttan, Filipstads kommun Maj 2018

SAMRADSREDOGORELSE

Hur samradets har bedrivits

Miljo- och stadsarkitektkontoret har uppréttat ett forslag till detaljplan for Finnshyttan.
Kommunstyrelsen beslutade 2017-10-25, § 96 att godkéanna handlingarna for samrad. Samrad
har pagatt mellan 13 november till 10 december 2017.

Planforslaget skickades till berorda myndigheter och sakdgare fér synpunkter. Det har dven
funnits tillgangligt pa Filipstads kommun samt pa kommunens hemsida under samradstiden.
Annons om samrad har varit inford i Filipstads tidning, Nya Wermlands-Tidningen samt
Varmlands Folkblad.

Inkomna synpunkter
Foéljande skriftliga synpunkter har inkommit till Filipstads kommun:

Myndigheter och foretag
Ellevio AB

Lantmateriet

Lansstyrelsen i Varmlands lan
Trafikverket

Kommunala namnder och bolag

Barn- och utbildningsnd@mnden

Filipstad Energinat AB och Filipstad Energi AB
Kommunstyrelsens arbetsutskott

Miljo- och byggnadsnamnden

Milj6- och stadsarkitektkontoret
Socialndmnden

Kommunala forum
Pensionars- och Handikappradet

Ovriga
Synpunkt 1

Sammanfattning av inkomna synpunkter

Under samradstiden har totalt 12 skriftliga yttranden inkommit. Sex av dem har ingen erinran
mot planforslaget.

Redovisning av inkomna synpunkter med kommentarer

Inkomna yttranden redovisas sammanfattade i denna samradsredogarelse tillsammans med
kommunens svar pa dessa. Yttrandena har delvis anonymiserats for att mojliggéra publicering
pa natet. Samtliga yttranden finns att tillga i original hos kommunen.

Fortsatt process

Infér kommande granskning kompletteras och justeras detaljplanehandlingarna enligt de
kommentarer som redovisas i denna samradsredogorelse. Nér revideringarna ar gjorda kommer
planforslaget att stéllas ut pa nytt.
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MYNDIGHETER OCH FORETAG

Ellevio AB

Detaljplan for Finnshyttan
Ellevio AB har tagit del av detaljplanen for Finnshyttan och har inget mer att erinra mot
forslaget. Ellevios énskemal finns med i planbeskrivningen.

Kommentarer
Noteras.

Lantmateriet

For plangenomfoérandet viktiga fragor dar planen maste férbattras

Bestammelser om rattighetsomraden

| planférslaget finns bestammelser enligt 4 kap 18 § 2 st PBL, d.v.s. bestimmelser om
rattighetsomraden (a1 - servitut for infart till fastigheten 1:45). Det innebér att kommunen i sa
fall ska bestamma exakt hur servituten ska utformas, till sin lydelse och vilka omraden som ska
belastas.

Nar bestammelser om rattighetsomraden (FIB) infors i en detaljplan ska planprocessen ocksa
innefatta provning av vissa grundldggande krav som stélls i fastighetsbildningslagen (FBL), se 4
kap 18 § 3 st PBL. For reglering av bestimmelser om servitut ska villkoren i 3 kap. 1 §
(allmanna lamplighetskraven) och 5 kap. 4 § 1 st (batnadsvillkoret) FBL prévas. Redovisningen
av provningen av de paragrafer i FBL som framgar av 4 kap 18 § 3 st PBL bor vara i niva med
vad som redovisas i en lantmateriforrattning med tvangsinslag. Lantmateriet kan inte finna
nagon sadan redovisning i planhandlingarna.

Kommentarer
Bestammelsen a; utgar till forman for ett rattighetsomrade for infart.

Delar av planen som bor forbattras

Utfartsforbud inte tilldtet i planomradesgréns

Pa plankartan, i fastigheterna 1:33, 1:36, 1:37 och 1:45s Ostra granser, finns en stracka med
bestammelse om utfartsforbud utlagda i plan-omradesgransen. Utfartsforbud far enligt 4 kap. 9
8 PBL endast laggas mot allméanna platser. Detta innebadr att det inte &r mojligt att ldgga denna
typ av bestammelse i en planomradesgrans eftersom det inte gar att sakerstalla att det &r allman
plats. Bestammelsen reglerar dessutom indirekt nagot som ska galla for omradet utanfor det i
planforslaget aktuella planomradet vilket inte &r tillatet.

Kommunen kanske kan utforma plankartan pa ett annat sétt for att undvika dessa problem eller
undvika att reglera utfartsfragan?

Kommentarer

Bestammelsen av utfartsforbud utgar och detaljplanen justeras sa den endast
ansluter fram till vagomrade (ca fem meter fran vag). Tillstand till forandrad/flytt
av anslutning avgors da i stallet via ansékan enligt vaglag § 39 om anslutning till
allmén vag. Planbeskrivningen uppdateras avseende hur anslutning till allmén vég
kan medges.
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Delar av planen som skulle kunna forbattras
(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmaéteriets lagstadgade
bevakningsomraden, men som enligt Lantmateriet skulle forbéattra detaljplanen.)

Hojdkurvor
Grundkartan, framfor allt hojdkurvorna, skulle kunna tonas ner nagot sa blir planen mer lattlast.

Kommentarer
Planen justeras.

Lansstyrelsen i Varmland

Arendet

Rubricerat forslag till detaljplan, upprattat med utdkat forfarande den 15 oktober 2017, har
oversants for samrad enligt 5 kap. 7 och 11 88 plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Planférslaget har behandlats i samrad med berérda enheter inom Lansstyrelsen vid
planberedning den 16 november 2017.

Syftet med detaljplanen &r att préva mojligheten for bostadsbebyggelse i ett attraktivt sjonara
lage inom omradet Finnshyttan, samt sakerstalla framtida anvandning av industriomradet.
Planen provar ocksa mojligheten for smabatshamnar och en strandpromenad for att 6ka
attraktiviteten i omradet.

Tidigare stallningstaganden

Omradet ar utpekat i den fordjupade Gversiktsplanen for Filipstads tatort som
utbyggnadsomrade for bostader samt kommunens 6versiktsplan fran 2015 som LIS-omrade for
bostader och verksamheter. Planomradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Lansstyrelsens roll

Enligt 5 kap. 7 8 PBL ska ett utokat forfarande tillampas om ett forslag till en detaljplan ar av
betydande intresse for allménheten eller i Gvrigt av stor betydelse, kan antas medféra betydande
miljopaverkan eller inte &r forenligt med kommunens éversiktsplan och Lansstyrelsens
granskningsyttrande 6ver denna.

Lansstyrelsen ska enligt 5 kap. 14 § PBL vid samrad sarskilt:

1. tatill vara och samordna statens intressen, verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap.
miljobalken tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken féljs och att
strandskydd enligt 7 kap. miljébalken inte upphdvs i strid med

2. gallande bestammelser,

3. verka for att sadana fragor om anvandningen av mark- och vattenomraden som angar
tva eller flera kommuner samordnas pa ett lampligt sétt, och

4. verka for att en bebyggelse eller ett byggnadsverk inte blir oldmplig med hansyn till
maéanniskors halsa eller sékerhet eller till risken for olyckor, éversvamning eller erosion.
Under samradet ska lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om tillampningen av 2 kap.
Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i 6vrigt om tillampningen av bestammelserna i denna
lag, om det behdvs fran allman synpunkt.

Lansstyrelsen har dessutom ansvar att tidigt i planeringsprocessen férvarna om det finns risk for
att planen tas in for provning enligt 11 kap. 10 § PBL.
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Rad om tillampningen av PBL m.m.

Markanvandning

Detaljplaneomradet &r stort och inrymmer manga nya bostader vilket ar mycket positivt for den
framtida bostadsforsorjningen i Filipstads tatort. Lansstyrelsen gér bedémningen att
bostadsbebyggelsen ar mycket utspridd 6ver en stor yta och att det leder till ett antal
intressekonflikter med bland annat skog- och historia objekt.

Bebyggelsen foreslas bitvis mycket nara strandlinjen dar det finns utrymme att forlagga
byggratterna mer at ster, framfor allt i norra delen av planomradet. Lansstyrelsen anser darfor
att kommunen bor bearbeta planomradets disposition och ta storre hansyn till den
allméanrattsliga tillgangligheten i omradet sa att framst strandomradet inte riskerar att upplevas
som privatiserat.

Kommentarer

Planens utformning och bebyggelsens placering har tagit hansyn till topografin i
omradet. Det finns bestammelser om tydlig avgransning mot naturmarken for att
inte riskera att “tomterna inkriktar p& strandskyddet”. Ett gangstrak planeras langs
stranden for att ytterligare sékerstélla och 6ka friluftslivets mojligheter som idag ar
begransad, da strandkanten pa manga stéllen &r svaratkomlig sarskilt i den norra
delen. Kommunen bedomer det som angeléaget att fa tomterna sa nara strandkanten
som bara gar for att skapa attraktivitet och basta mojliga vy.

Avfallshantering

| planomradets sydostra del planeras det en atervinningsstation samt en parkering. Enligt
géllande rekommendationer fran Boverket bor en atervinningsstation placeras minst 50 meter
fran bostadshus framst pa grund av det buller som uppkommer vid bade fyllning och témning av
sopkarl. Det finns &ven andra storningar med bland annat lukt, nedskrapning och ménniskors
trygghet som kommunen valt att delvis hantera via uppforandet av ett plank. Lansstyrelsen vill
dock podngtera att ett plank inte skyddar mot alla stérningar vilket gor att kommunen istallet
bor hitta en annan lokalisering for atervinningsstationen da den enligt planforslaget ligger sa
nara som 10 meter fran markanvandning for bostéader.

Kommentarer
AVS:en avgrinsas tydligare sé att avstandet 50 meter uppréatthalls.

Naturmiljo
Lansstyrelsen valkomnar kommunens ambition med att undanta de landskapsobjekt som
identifierats i naturvardesinventeringen fran exploatering.

Lansstyrelsen har i tidigare yttrande angdende den fordjupade dversiktsplanen (FOP) anfort att
naturvéardena inte har utretts tillrackligt. Den naturvérdesinventering som nu bifogats
planhandlingarna ar mycket oversiktligt. Inventeringen &r utford enligt Svensk Standard och ska
da innehalla en sa noggrann inventering av arter och biotopkvaliteter att en
naturvardesbedémning kan goras. De olika delomradena har inte klassats enligt standarden
vilket behdver goras.

Lansstyrelsens radande uppfattning att naturvardesklasser 1-2 enligt Svensk Standard eller
motsvarande klassning, s som nyckelbiotoper, naturvéardesobjekt och andra objekt med hégre
naturvéarden ska undantas exploatering och skyddas mot skada.

Da Kommunen inte har redovisat underlaget till vad som bedémningen bygger pa och inte heller
klassat de olika delomradena kan Lansstyrelsen inte bedéma hur planen paverkar och har
anpassats till naturvardena i omradet.

Kommentarer

| det aktuella omradet har fyra faltbesok skett under tidig var till sommaren 2017
och resultatet ar att inget av de inventerade omradena bedémts na nagon
naturvardesklass. Inventeringarna paborjades tidigt for att fanga upp eventuella
groddijur tidigt pa sasongen men nagra sadana aterfanns inte vid inventeringen och
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under inventeringen har inte nagra omraden beddms na upp till ndgon
naturvardesklass da det handlar om produktionsskog i olika skiften.

Gallande landskapsobjektet bedémdes det pa plats vid flera tillfallen och anses sa
paverkat att det finns potential for det att na upp till naturvardesklass, men att det i
dagslaget inte ar sa. Enligt standarden kan ett landskapsobjekt omfatta ett eller flera
naturvardesobjekt men kan &ven avgransas utan att ingdende naturvardesobjekt.
Landskapsobjekten behdver inte naturvérdesbedémas till naturvérdesklass om det
inte bedoms na upp till ndgon klass. | det aktuella fallet skulle eventuellt lagunen
kunna bedémas som klass 4 men i falt bedémdes det inte sa. Enligt standarden ar
”Ovriga omraden” 4r benimning pé de ytor som inte avgrinsats som
naturvardesobjekt eller landskapsobjekt pa aktuell niva och detaljeringsgrad. Det
innefattar geografiska omraden med I&gt naturvérde och geografiska omraden som
har positiv betydelse for biologisk mangfald men som till ytan ar for sma for att
rimligen kunna identifieras. Omraden som i kartan inte ar markerade utgor 6vriga
omraden.

Kulturmiljo - Arkeologi

| planhandlingarna anges det att kanda fornlamningar i méjligaste man undantagits fran
exploatering. Vad giller Finnshyttan (RAA Farnebo 261:1) sé ar den delvis bebyggd av industri
och utgdr ett bevakningsobjekt. Enligt plankartan ar det mojligt att bebygga delar av
fornlamningen.

Lansstyrelsen anser att eventuella markingrepp i lamningens naromrade skall foregas av
arkeologiska undersokningar for att utreda arbetsforetaget tillatlighet gentemot
kulturmiljélagen.

Vidare anges att flertalet av Skog- och historia objekten enligt kommer att paverkas av planen
pa grund av planerad kvarters- och bostadsmark. Merparten av dessa aterfinns pa
héradsekonomiska kartan déar platsen for lamningarna ar markerad som bostadsbebyggelse. Det
finns inga aldre historiska kartor att tillga 6ver Finnshyttan genom Lantmateriets soktjanst och
darfor anser Lansstyrelsen att objektens antikvariska status bor fastslas.

Sammantaget anser Lansstyrelsen att det inom planomradet finns indikation pa lamningar av
den art att det behdver utféras en arkeologisk utredning. Detta dven for att det inte gar att
utesluta om objekten for Skog- och historia utgdr fornlamningar eller inte.

Kommentarer

Delar av lamningen Finnshyttan (RAA Farnebo 26:1) &r redan bebyggd.
Upplysning finns pa plankartan om behovet att ta kontakt med lansstyrelsen vid
atgarder som kan paverka objektet. Upplysningen kompletteras med att en
arkeologisk undersdkning ska goras innan markarbeten vidtas.

Efter samradet har kommunen latit gora en genomgang av kulturmiljéerna inom
omradet. Syftet ar att komplettera med fler uppgifter som underlag for
Lansstyrelsens beddmning om det fortsatt kommer kravas en
arkeologiskutredning/undersokning behévs av omradet. Genomgangen bifogas
planhandlingarna till granskningen.

Kulturmiljo - Bebyggelse

Lansstyrelsen foreslar kommunen att 6vervaga om varsamhetsbestammelsen gallande
bebyggelsen vid Finnshyttans herrgard kan utformas pa ett satt som béttre ansluter till de véarden
som framgar av planbeskrivningen.

Bestammelsen ska vara ett fortydligande av det varsamhetskrav som redan finns genom plan-
och bygglagen och ska beskriva vilka egenskaper/utformning en byggnad ska ha. Nuvarande

6(16)



Samradsredogérelse DP Finnshyttan, Filipstads kommun Maj 2018

bestimmelse anger endast att material och fargsittning ska “anpassas” vilket ger ett stort
utrymme for forandringar och tolkningar.

Bestammelsen kan exempelvis omformuleras sa att det framgar att byggnaden eller bebyggelsen
ar kulturhistoriskt vardefull och ska bibehallas till sin ursprungliga karaktar med avseende pa
volym, proportioner, indelning, material och materialbehandling, fargsattning samt
detaljeringsniva. En hanvisning till planbeskrivning kan goras for att dar utveckla beskrivningen
av de bevarandevarda karaktérsdragen. Bestdammelse for varsamhet vid tillbyggnad och
komplementbyggnad kan med fordel istéllet laggas i en ytterligare planbestammelse (k2).

Kommentarer
Bestammelserna fortydligas och kompletteras.

Behovsbeddmning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar
denna beddmning.

Kommentarer

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Lansstyrelsen anser att vissa justeringar behdver goras gallande miljokvalitetsnormer for vatten.
Pa sidan 10 i planbeskrivningen anges det att ”sjons vattenkvalitet 4r god”, enligt VISS har sjén
mattlig status pa vaxtplankton samt syrgas. Uppgifter om ar och status pa sidan 12 om MKN for
vattenforekomster behover andras, se VISS. Kommunen bor dven skilja pa en vattenférekomst
status och norm.

Det icke forsamringskrav som finns géller pa kvalitetsfaktorniva vilket innebér att kommunen
aven exempelvis behover beskriva det morfologiska tillstandet och hur det paverkas vid
exploatering av omradet. Aven dagvatten kan vara en sadan faktor som skulle kunna paverka
vattenforekomstens status.

Vidare skulle kommunen med fordel kunna beskriva om och hur planférslaget kan ha nagra
positiva effekter pa vattenkvaliteten.

Kommentarer
Uppgifterna fran VISS andras och MKN vatten beskrivs tydligare i
planbeskrivningen.

Strandskydd

| detaljplanen foreslas att strandskyddet upphavs inom kvartersmark dér LIS anges som ett
sarskilt skal. For badplats, smabatshamnar och broar/spangar foreslas strandskyddet upphévas
med skalet att de maste for sin funktion ligga vid vatten.

Vad galler smabatshamnarna sa bor kommunen fora ett resonemang i stort om hur méjligheten
for batplatser i sjon ser ut idag. Lansstyrelsen stéller sig dven fragande till behovet av tva
hamnar i planomradet och foresprakar samlokalisering, sarskilt nar ytterligare en smabatshamn
ar foreslagen i den samtidigt pagaende detaljplaneprocessen for Storbrohyttan. Det bor ocksa i
planhandlingarna redovisas hur bryggorna avses utforas for att sdkerstélla den allménna
tillgangligheten.

Da kommunen redovisat planomradets naturvarden mycket dversiktligt ar det svart att med
denna utredning som underlag géra beddmningen om intresset av att ta mark- och
vattenomraden i ansprak vager tyngre an strandskyddsintresset enligt 7 kap. 138 MB. Detta bor
tydliggoras till granskningsskedet. Kommunen bor dven ta stéllning till hur man avser att
forhindra att strandomradet inte ska fa ett privatiserat intryck t.ex. genom siktrgjning.
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Kommentarer

Den smabatshamn som finns inom planen for Storbrohyttan ar enbart till for
bryggor tillhérande campingen (dessa bryggor finns redan). Forslaget att fa till tva
mindre smabatshamnar i stallet for en stor i Finnshyttan beror pd omradets storlek
och majligheter att bygga ut i etapper. Da omradet mojliggér for en stor utbyggnad
med Filipstads matt matt och det kommer troligen ta manga ar innan hela omradet
ar utbyggt och majligheterna att anlagga tva mindre hamnar beddms angeléget.
Antalet batar bedoms inte okas jamfort med en stérre hamn. Det batliv som finns
och som kommer att finnas inom Lersjon bestar av mindre ekor och sma
motorbatar.

Inga naturvarden av vikt inom omradet, se tidigare svar om naturvarden. Da vyn
dver sjon ar en av de barande attraktivitetsfaktorerna i omradet kommer det att ske
siktrojning men for att inte inskranka pa strandskyddet sa stalls krav pa avskiljande
hack/staket samt att kommunen avser att anldgga en strandpromenad.

Halsa och sdkerhet

Oversvdmning
| planbeskrivningen anges att foreslagen vag vid lagunen kan behova hojas med avseende pa
200-arsflodet i sjon.

Lansstyrelsen anser att detta bor faststéllas pa plankartan via planbestammelse.

| sasmmanhanget bor det ocksa namnas att Boverket har fatt i uppdrag att utveckla sin
tillsynsvagledning avseende risken for Gversvamning.

Syftet med uppdraget &r att skapa forutsattningar for att ny bebyggelse blir langsiktigt hallbar
och att l&nsstyrelsernas tillsyn & samordnad och forutsagbar. Tillsynsvagledningen ska bl.a.
klargdra vilket underlag som behdvs for lansstyrelsernas prévning och hur bebyggelse bér vara
utformad for att anses lamplig i forhallande till risken for 6versvamning vid sjoar och
vattendrag, bl.a. i friga om vilken aterkomsttid som olika slag av bebyggelse bor tala.
Uppdraget ska redovisas till Regeringskansliet senast den 28 februari 2018. Nya principer kring
markanvandning och lokalisering av olika funktioner kommer férmodligen behdva tillampas i
samband med att den nya végledningen slapps.

Kommentarer
Bestammelse infors pa plankartan om att vagen ska hojas.

Fororenad mark

I planhandlingarna anges det att inom markomradena for industrin ska kontakt tas med
miljoavdelningen da det kan finnas fororeningar i omradet. | planforslaget foreslas
markanvandning for bland annat bostéder och skola vilket ar att anse som kanslig
markanvandning. Planomradet utgérs av en plats dar industriell verksamhet bedrivits under lang
tid och darfor ar det svart att veta utbredningen av fororeningarna inom planomradet.

Forekomsten av fororeningarna &r inte redovisade i detaljplanen och inte heller eventuella
atgardsbehov ar klarlagda. Darfor anser Lansstyrelsen att innan planen gar ut pa granskning ska
en mer noggrann historik 6ver planomradet tas fram och undersokningar genomforas for att
klarlagga eventuella atgardsbehov.

Kommentarer
Planbeskrivningen kompletteras med uppgifter om féroreningar.
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Synpunkter enligt annan lagstiftning

Vattenverksamhet

Av planbeskrivningen framgar bland annat att smabatshamnar planeras att anlaggas samt att
kommunen ar medveten om att dessa atgarder kan krava tillstand eller anmélan enligt
miljobalkens bestammelser. Vidare framgar dven att broar eller spanger planeras for att forbinda
vissa markomraden. Lansstyrelsen vill informera om att dven sadana atgarder kan utgora
vattenverksamhet och krava anmalan eller tillstand. P& topografiska kartan forekommer en
markering for dammanléggning i planomradets 6stra del. Kommunen bor ta stallning till
huruvida planen behdver anpassas till detta forhallande.

Kommentarer
Planen kompletteras med dessa uppgifter.

Proévningsgrundande synpunkter

Lansstyrelsen kan med stdd av 11 kap. 10 § PBL ta in en detaljplan for prévning. Mot bakgrund
av ovan namnda anledningar anser Lansstyrelsen att fragor gallande strandskydd och fororenad
mark maste utredas fore det att stallning kan tas till om planforslaget féranleder nagon prévning
eller ej.

Kommentarer
Noteras.

Trafikverket

Arendet

Trafikverket har tagit del av rubricerat underlag for detaljplan for Finnshyttan som syftar till att
mojliggora for ytterligare bostadsbebyggelse med ett attraktivt sjonara lage. Planen skall ocksa
reglera bl.a. anvandning av befintlig industri samt sékerstalla forskola. Planomradet utgor ett sk
LIS-omradet enligt dversiktsplanen for Filipstad.

Arendet beror den primara lansvagen 246 dar Trafikverket ar vaghallare. Langs aktuellt avsnitt
uppgéar ADT (&rsmedeldygnstrafik) till mellan 700-900 fordon varav knappt 10 % utgdr tung
trafik (matar 2013). Hastighetsbegransningen ar 80 km/h men 6vergar i 50 km/h langs sodra
delen av planomradet. Vagen har bérighetsklass 1 och &r ca 6,5 meter bred.

Bebyggelse intill vag

Planforslaget anger markanvandning ”Bostiader” for att sdkerstdlla dagens byggnation samt
mojliggora utbyggnadsmajligheter for flera fastigheter narmast vag 246. Omradet gentemot
vagen markeras med korsmark. Vid en prelimindr uppskattning kan maxvarden for buller
riskeras att Overskridas vid dessa fastigheter. Det &r troligt att man klarar ekvivalenta varden.
Det &r dock av vikt att man uppmérksammar kraven i bullerférordningen om uteplats och
bullernivaer. Trafikverket vill darfor patala vikten av man generellt i hantering av bygglov och
planer bor ha en bullerberakning baserad pa prognosar 2040 som underlag infor en provning i
fragan.

Att placera bebyggelse pa samma avstand som befintlig bebyggelse innebar inte med sékerhet
att bullerriktvarden kan klaras varfor en bullerberédkning generellt sett bor ligga till grund for
bedémning av avstand fran vag till byggratt for bostadsbebyggelse respektive
bygglovsprovning.
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Vibrationer

Vid bostadshebyggelse bor man ocksa klara riktvarden for vibrationer (TDOK 2014:1021).
Trafikverket tillampar riktvarde for miljokvalitet for vibrationer som innebar att 0,4 mm/s véagd
RMS inte ska 6verskridas i permanentbostader, fritidsbostader och vardlokaler, dvs utrymmen
dar ménniskor vistas stadigvarande.

Trafik och tillganglighet

Nya bostéder i norr planeras att tillgangliggtras med en ny in/utfart till vag 246 cirka 100 meter
norr om befintlig. Likasa foreslas en flytt av den sodra anslutningen till ett sydligare lage nara
befintlig gc-vdg. Bada anslutningarna flyttas i syfte att uppna langre siktstrackor. Trafikverket
bedOmer att detta ar bra l6sningar. Detaljerad placering och utformning av nya anslutningar
behover uppfylla de krav som anges i Vagar och gators utformning (VGU) dér bland annat
siktstrackor maste vara tillrackliga, vilplan anlaggas och radier tillgodoses. Se vidare detaljkrav
i VGU.

For att fa mojlighet att genomfora en flytt/bygga de anslutningar som avses inom vagomradet
behover avtal tecknas mellan Trafikverket och huvudman fér vag, kommunen. Detta avtal bor
tecknas innan detaljplanen vinner laga kraft. Trafikverket vill i ssmmanhanget papeka att den
interna processen med upprattande av avtal har 1ang ledtid och att projekt med finansiering i
regional eller nationell plan prioriteras.

Om kommunen véljer att inte reglera anslutningarna med detaljplan utan later detaljplanen
endast ansluta fram till vagomrade (ca fem meter fran vag) kan tillstand till forandrad/flytt av
anslutning ansokas enligt vaglag § 39 om anslutning till allman vag. Generellt efterstravas ett
minimerande av antalet anslutningar till det allménna vagnétet av trafiksakerhets skal. I det har
fallet ar antalet anslutningar oforandrat. Trafikverket kan foreskriva villkor for ett sadant
tillstand och dessa villkor foljer krav enligt VGU. Ansokan hanteras av enheten Trafikmiljo, se
Trafikverkets hemsida for ytterligare information. http://www:.trafikverket.se/tjanster/ansok-
om/tillstand/Ansokan-om-anslutning-till-allman-vag/

Det &r otydligt i plankarta hur in/utfartsférbud markeras vid omrdde ”Natur” direkt séder om
fastighet 1:36. Stangd/flyttad anslutning i séder markeras inte med utfartsforbud i karta.
Auvsikten att stanga utfarterna behover anges tydligt i karta. Trafikverket bedomer ocksa att
stangd in/utfart ocksa bor gravas av och erforderligt dike/dranering anlaggas som ansluter till
befintliga.

Det ar 6nskvart att gc-vég i hela dess strackning tydligare markeras i plankarta.

Ovrigt
For ytterligare information och planeringsunderlag se Transportsystemet i
samhéllsplaneringen” pa Trafikverkets hemsida www.trafikverket.se/samhallsplanering

Kommentarer
Bullernivaerna for befintlig bebyggelse ses 6ver till granskningen.

Plankartan kompletteras med en bestdmmelse om vibrationer for de fastigheter som
ligger i direkt anslutning till den allmé&nna végen.

Kommunen justerar planomradet s att nya in och utfarter regleras med véglagen
och § 39. Kommunen avser att soka férhandsbesked for de tva infarternas nya
ldgen parallellt med planen.

GC-vagen gar upp till och med badplatsen sedan ar det blandtrafik pa vagnatet
inom bostadsomradet. Detta tydliggors pa illustrationen i planhandlingen.
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KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG

Barn- och utbildningsnamnden
Ingen erinran mot planforslaget.

Kommentarer

Filipstad Energinat AB och Filipstad Energi AB

Filipstad Energinat AB och Filipstad Energi AB har synpunkter pa detaljplan for Finnshyttan
enligt nedan.

Omradet innehaller tva koncessionsomraden for elleverans

Omradet innehaller tva koncessionsomraden. Den Norra delen, norr om Finnshyttebacken tillhor
Ellevio och den sodra delen tillhor Filipstad Energinat AB. Av detaljplanen framgar det att det
finns en naturlig delning for de bada koncessionsomradena med avseende pa nybyggnation.
Filipstad Energinat AB &mnar trots detta efterhéra med Ellevio om mojligheten att dndra
koncessionsgransen sa att hela det planlagda omradet ingar i Filipstad Energinat AB:s
koncession.

Kommentarer
Planhandlingen kompletteras med uppgifter om Filipstad Energindt AB och
ambitionen om att ta dver delar av omradet.

Naturvardesinventering
De sodra delarna i Naturvardesinventeringen, omrade A, B och D, bor tillhéra
Naturvardesinventeringen for Storbrohyttan och Munkeberg.

Kommentarer
Det stammer.

Kommunstyrelsens arbetsutskott
Ingen erinran mot planforslaget.

Kommentarer

Miljo- och byggnadsnamnden

Ingen erinran mot planférslaget.

Kommentarer

Miljo- och stadsarkitektkontoret
Miljo- och hélsoskydd har foljande synpunkter:
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Dagvatten
Dagvatten planeras att hanteras lokalt via infiltration i tradgardar och via diken och rér. Man
anser i planen att diken bedoms som tillrécklig fordréjning.

Dagvatten fran vagar innehaller en del fororeningar som bor tas omhand innan vattnet rinner ut i
naturen. Darfor bedomer miljo- och halsoskydd att det inte &r tillrackligt med en fordrdjning i
diken utan en rening bor ske pa ett miljomassigt godtagbart sétt. Fororeningar bor tas omhand
innan dagvattnet rinner ut i Lersjon eller andra naturomraden.

Kommentarer:

Dagvatten fran bostadsmarken och lokalgatorna bedéms inte vara eller bli fororenat
i sddan omfattning att ytterligare rening skulle kravas innan det leds till recipienten.
Samrad kring dagvatten kommer att ske med tekniska forvaltningen i samband med
att omradet byggs ut.

Radon
Planen foreslar att markradonundersokningar ska goras av byggherren i samband med
bygglovsprévning om inte byggnation sker i radonséakert utférande.

Oavsett byggnation bor det i bostader alltid utféras en radonmatning i inomhusluften enligt
stralsakerhetsmyndighetens metodbeskrivning efter fardigstallande av byggnaden.

Kommentarer:
Noteras och planbeskrivningen kompletteras.

Socialnamnden
Ingen erinran mot planforslaget.

Kommentarer

KOMMUNALA FORUM

Pensiondrs- och Handikappradet
Inga synpunkter.

Kommentarer

OVRIGA

Synpunkt 1

Jag aterkommer angaende det pagaende samradet for ny detaljplan i Finnshyttan. Jag (och
XXX) har resonerat en del efter att ha tittat pa de forslag till nya 6versiktskartor mm som
presenterats. Jag vill ge dig och Hannes mina synpunkter, dels i utgangspunkt ur ett majligt
egennyttigt perspektiv, men framfor allt som en viktig feedback, da jag tror att de flesta som
funderar pa nybyggnation hamnar i samma dilemma, dar fastigheten skall utgora sakerhet for
bostadslan.
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Jag har framfor allt forsokt tanka objektivt i mina synpunkter, for jag ser nagra tankefel i
upplégget, som jag hoppas beslutsfattare i kommunen tar till sig. Véanligen vidarebefordra darfor
detta brev till de som tar beslut, jag hoppas mina synpunkter ar uppskattade da jag tagit upp min
tid att skriva ihop detta;

Detta 4r alltsa mera en feedback for att om majligt utveckla och géra planen battre och mera
flexibel, s& den far det onskade syftet, oavsett vem som eventuellt kan komma i fraga att bygga
nytt i det nya omradet.

Min sammanfattning;

1. Syfte med ny detaljplan..?

Filipstad kampar ju som bekant med en kraftgang i tillvaxt. Detta galler saval invanare i
arbetsfor alder som entreprendrer som startar och driver foretag och anstéaller. Detta bekréaftas
ater igen av exempelvis den nya rapporten naringslivskontoret bestéllt via Bisnode. Alla
kommuners vata drom ar hogutbildade familjer i arbetsfor alder som tjanar 6ver genomsnittet
och som konsumerar varor och tjanster pa orten, betalar massor av skatt och utvecklar orten.

Filipstad saknar den ekonomiska tillvéxten, inget tyder pa en kraftig forandring inom
overskadlig tid. Tyvarr. Vi behover fler hogutbildade med jobb som bosatter sig permanent. En
kommun som utvecklas bra och som frin olika perspektiv anses vara ’bra att bo i’ innefattar alla
slags invanare, bade l1ag och hoginkomsttagare, manniskor med lag och hog utbildning. Allt
utgor en slags balans som gor samhéllet dynamiskt och utvecklande. | Filipstad skevar balansen
at fel hall, da en stor och viktig grupp saknas, och det ar framst hogutbildade, yngre manniskor,
mitt i karriaren. Det gor att savél skattebas som kopkraft eroderas och vi har darfor alltfor
ménga butiker och foretag som “hankar” sig fram utan nidgon reell tillvéxt. Allt detta &r vi alla
medvetna om, och vi vill ocksa forandra.

Att allt ligger pa kommunen att 16sa som vissa tycks tro ar en omdjlig tanke, men kommunen
bor gora sitt yttersta for att skapa de forutséattningar som kravs for att fa en mer positiv
utveckling, detta géller saval naringslivsservice/politik som kommunal service och
forutsattningar for att bo i kommunen. Mycket gors och har gjorts, problemet &r att andra
kommuner ocksa jobbar stenhart med samma saker sa konkurrensen ar stark, och Filipstads
kommun har mojligheter att utveckla sig och prestera béttre.

Filipstad har tillgangar sasom vacker natur och goda moéjligheter att bo och leva har med hog
livskvalitet till rimlig kostnad. En tillgang som enligt min asikt exploaterats och marknadsforts
for lite och decennier for sent, men kommunen och ni tjansteman skall &nda ha en stor eloge for
att ni nu tagit tag i de tva finaste omraden som finns narmast tatorten, Piludden och Finshyttan,
och ni gor det pa allvar! Mycket bra!

Filipstad behover — desperat — 6ka pa andelen invanare som vill, vagar och kan bygga nytt och
bosatta sig har. Kort sagt méanniskor som har viljan och resurser att investera.

2. Planens begransningar:

I planen och skrifterna anges olika alternativ, alla privatbostader vad jag forstar. Radhus och
villor. | forslaget till ny detaljplan for Finnshyttan har man angett olika exempel, och vad jag
forstatt har kommunen anlitat en konsult som féardigstallt forslaget. Man har landat i att géra en
sa “rattvis”, mojligen politiskt korrekt, plan som mojligt, dd den innehéller lite av ’allt till alla’,
kanske for att blidka L&nsstyrelsen att slappa igenom LIS, kanske for att planen inte skall bli for
kontroversiell att ta beslut om fran de politiska partierna. Jag vet inte, men jag vet hur jag sjalv
skulle ha resonerat om man star infor beslutet att investera flera miljoner i en ny fastighet.

Planen innehaller enligt min asikt for manga begransningar, bl a i byggyta, héjd och hur stora
biytor (t ex garage & uthus) som far byggas till. I praktiken kan endast (Iaga) suterranghus
byggas, vill alla ha det? Férmodligen inte.
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Kommer majlighet att finnas att géra undantag for nagon som vill bygga t ex ett tva-vaningshus,
om intresset inte blir det som kommunen 6nskat?

Jag saknar ocksa en analys om hur kommunen ser pa risker och mojligheter, kanske finns den
pa annat hall?

o Vem forvantar man sig skall bygga nytt?
o Hur ser dessa “nybyggares” risker ut, inte minst ekonomiskt? Problemet som jag ser ar
namligen varderingen av en fardigbyggd fastighet.

Kommuner med hogt tryck pa nybyggnation kan bortse fran sadana analyser, sa lange som
efterfragan ar hog finns vardet kvar, aven pa tomter som inte har AA-lage. | exempelvis
Karlstad ar det i praktiken nastintill omojligt att fa tag i en sj6tomt.

Har uppstar namligen den forsta och viktigaste fragan:

o Vem skall bygga?
o Och vem skall bevilja lan, om risken &r sa hog att bankerna inte beviljar?

Att bygga ett nytt hus:

Sverige har en av vérldens higsta byggkostnader, och Europas hégsta ihop med Schweiz(!). En
vanlig familjevilla av typen kataloghus pa ca 160-180 kvm med garage kostar idag omkring 4
miljoner. En likadan, ”vanlig” villa 1980 kostade ca 600,000 kr, vilket motsvarar strax under
2M i dagens penningvarde.

Idag ar byggmaterialet mycket billigare pga. 6kad konkurrens, men andra avgifter sdsom
arbetskostnader, anslutningsavgifter mm har 6kat mycket mer &n konsumentprisindex. Darfor ar
sjalva fastigheten néstan lika dyr att bygga i Filipstad som i t ex Karlstad eller Falun. Den stora
skillnaden &r vardet nar huset star klart, och det ar det som utgor sakerhet for lanen. En villa
idag ir alltsi ungefir dubbelt si dyr jimfort med den sista "byggboomen” i Filipstad (bl a Asen-
omradet). Jobben &r farre, tillvaxten samre, vilket staller &n hogre krav.

Medan de andra orterna har huspriser som star sig och darmed en hdg nyproduktion och stark
efterfragan, ar det inte lika hett i Filipstad. Att bygga ett hus i 4-miljonersklassen pa en vacker
tomt i Filipstad ar fortfarande en stor ekonomisk risk, och det ar hogst osakert att nagon bank
skulle bevilja 1an, om inte kunden har en mycket stor kontantinsats. Problemet ”foljer med” till
framtida dgare om huset séljs inom 1-2 decennier.

Samma problem finns om en entreprendr bygger t ex radhus eller liknande. Nyproduktion
innebdr helt annan prisbild dn den som &r vanlig i Filipstad, pga. svag kopkraft riskerar
projekten att utebli da bankerna resonerar pa samma satt; Gar inte fastigheten att ha som
sakerhet, blir det inga lan utan gigantiska kontantinsatser fran koparen.

Darfor maste man kontra med nagot annat som gor att vardet pa en nyproduktion bibehalls,
annars far inte befintlig eller en ny huskopare (2:a dgaren) lan beviljade, da bankerna anser
risken for hog.

Vad betalar da huskopare for..? Svaret ar: Laget. | Filipstad har — vad jag kan pdminna mig — det
gjorts ett fatal smahusaffarer i haradet kring 4 miljoner eller 6ver de senaste aren. Det har da
varit exceptionella byggnader i det aktuella omradet sasom Lersjohus (5 miljoner), Finnshyttans
herrgard (900 kvm, renoverad, fullt moblerad) fér omkring 4 M. Vid Daglésen har nagra nya
hus byggts de senaste aren, fa har salts, sa tillforlitlig statistik saknas. Ett nyproducerat hus
saldes 2017 med mycket bra lage (Blacksta 86) for 3,7 M, vilket torde vara det hogst betalade
priset per kvm pa flera decennier i Filipstad.

Slutsatsen jag drar ar att ett nytt smahus uppfort for omkring 3,5-4M maste alltsd ha ett AA-
lage, allt annat blir omojligt att genomfora pga. hdga ekonomiska risker. Det innebér tomt med
vackert sjolage. | Finnshyttan finns méjligheten att anldgga oerhort vackra tomter med
fantastisk sjoutsikt, men planen bor da goras sa flexibel att personer som har viljan och
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resurserna att investera i att bygga vackra villor ocksa kan bygga dem pa exceptionella tomter, i
s.k. ”ogenerat l&ge” som maklare uttrycker det.

Tanken pa att anlagga hela bostadsomraden dar husen ligger ganska tatt och dar ungefar halften
hamnar p4 tomter pa bara det *nist bésta’ laget (som planforslaget anger) riskerar da resultera i
uteblivet intresse fran halften av husbyggarna som inte kan bygga pa AA-lage.

Fragan ar om kommunen i efterhand har méjlighet att gora undantag fran planen, dar t ex storre,
mer exKklusiva villor kan byggas?

Detta skulle forstas resultera i risken att det skapas en ”graddhylla” med mestadels férre, dyrare
villor pa strre tomter, nya Lersjohus. Oavsett vad man anser om det sa bér kommunen rékna
med att just sa kan utfallet bli. Och vad hander da? Kommer kommunen fortfarande att erbjuda
VA-anslutning och allt annat som behdvs for ett nybygge till en rimlig kostnad, eller kommer
detta att bli exceptionellt dyrt om inte ett visst antal bygger? Ar projektet fortfarande
genomforbart om det i slutdndan resulterar i t ex 1-5 hus pa talludden istallet for ett helt
bostadsomrade? Vi gar snart in i en ny lagkonjunktur, och man bor darfor rakna med svagare
ekonomisk utveckling, och da maste kommunen ha mojligheten kvar att vara flexibel for att inte
nya projekt skall riskera utebli helt.

Jag anser det Gveroptimistiskt att rakna med att ett 10-tal villor skulle uppféras pa talludden
ihop med eventuella radhus i samma omrade. Helt enkelt darfor att flera av dessa lagen aldrig
kommer vara varda narmare 4 miljoner/styck pa begagnatmarknaden, och darmed beviljar inte
bankerna finansiering.

Detta géller i synnerhet de hus som byggs pa de tomter som ligger pa langre avstand fran sjon,
bakom de som ligger narmast med sjoutsikt.

Man skall ocksd komma ihag, att ingen av de nyplanerade tomterna blir riktiga sjotomter, pga
radande lagstiftning. Aldre bebyggda tomter (t ex med en gammal sommarstuga) kommer
fortfarande att vara mera attraktiva for nybyggen da man ager tomten hela vagen ner till sjon,
ofta ar omradet inte planerat vilket gor kreativiteten friare.

Det &r synd att gora annu en liknande plan som den vid Piludden, som dras med samma
problem. Dér har planerats for ett liknande omrade, med ena raden tomter néra vag 26,
bakomliggande de narmast sjon. Vardet pa en sadan fastighet kommer aldrig i narheten av
byggkostnaden, och darmed uppstar ett moment 22 da inga banker beviljar finansiering, nya
byggare uteblir.

Oavsett om jag for personlig del kommer att intressera mig for att bygga nytt eller ej, sa bor
kommunen pa allvar évervaga mojligheten att anpassa/andra atminstone delar av de nya, fina
omraden som kommer i fraga till ett mer flexibelt omrade som tillater storre byggnader och
flera/storre biytor. Personligen skulle jag aldrig investera sa mycket pengar och risk som det
innebar, om man inte kan bygga nagot utover det vanliga. De flesta intressenter bor tanka pa
liknande satt eftersom ingen vill riskera forlora stora delar av sin investering.

Risken finns att det bara stannar vid en plan dér ingen eller alldeles for fa kommer att bygga, da
sakerhet for bostadslan ar for dalig, och omradet forblir i stora delar obebyggt. Risken finns
ocksa att nagra valjer att bara bygga sommarstugor av billigare sort (om planen tillater detta)
och da faller ocksa vardet och intresset fran 6vriga som Gvervager att bygga permanentbostad.

Vill vi som kommun vara riktigt attraktiva maste man nog rakna med att nya husbyggare
kommer stalla mycket, mycket hoga krav pa laget &n vad man har majlighet att gora i storre
orter dar vardet bestar anda. Darfor bor inte den slutliga, antagna planen stanna vid att den skall
passa allt och alla, utan att den kan andras om det behdvs.

| Filipstad visar prisstatistiken svart pa vitt, att skall man komma upp i ett marknadsvarde néara
kostnaden for en nyproduktion, maste bade hus och lage vara nagot alldeles utéver det vanliga.
Allt annat &r bara att lura sig sjalv, och da kommer aldrig kommunens ambition att uppfyllas, att
fa manniskor att bygga nytt och bo kvar i kommunen. Det vore synd eftersom Filipstad &ar en
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vacker och trevlig stad, och kommunen anstréanger sig vél for att gora all kommunal service
béattre, och numera har rejala steg tagits for att utoka mojligheterna att bygga nytt.

Mitt forslag for att na malet med fler invanare som bygger nytt:

- Gor planen superflexibel. Inofficiellt eller officiellt spelar ingen roll, bara eventuella
husbyggare far mojlighet att bygga sig ett vackert hus, som ser ut (nastan) som de vill. Vill
nagon bygga en arkitektritad snyggvilla och képa 3000kvm tomt, for att fa ett privat lage, 1at
hen gora det, det skulle vara helt fantastiskt om det skedde, &ven om det bara” resulterar i
nagra fa nya villor. Stall garna krav, men skapa mojligheterna sa det kan ske.

o Tabort s manga begransningar och inskrankningar som majligt, 1t bl. a. omradet pa
udden félja strandlinjen pa samma avstand som évriga omradet (se min markering pa
bif. bild).

o Bestdm vilket mél man skall ha. Ett omrade ’for alla’ ddr sméhus blandas med radhus
och annat resulterar férmodligen i for fa nybyggen pga. ekonomiska skal. Fa kommer
vilja bygga standardhus pa en standardtomt, kraven kommer vara exceptionellt vackra
tomter.

o Stall krav i samband med att nagon koper tomt, t ex att det maste byggas, och att det
skall ske inom viss tid. Att man inte far bygga sommarstugor osv. allt for att halla uppe
en hog standard som gor omradet attraktivt.

o Allt som kan paverka vardet pa fastigheterna negativt skall undvikas till varje pris, allt
som kan hoja upp det och géra tomterna attraktiva att bygga pa bor bejakas om majligt.

Kommentarer:
Begrasningarna av bebyggelsen har gjorts med hansyn till upplevelsen av omradet
och for att sékerstalla en god helhetsverkan.

Omradets storlek gor att det kommer finnas plats for olika typer av bebyggelse, allt
fran stora exklusiva tomterna till en mindre radhustomt i attraktivt lage. For att
skapa ekonomi i infrastrukturinvesteringarna kravs ett visst antal tomter som
kostnaderna kan fordelas pa.

I samband med forsaljning av tomterna kommer det stallas krav om genomférande.

En atgard for att séakerstalla omradets attraktivitet ar att sékerstalla att sa manga
tomter som mojligt far utsikt samt en god helhetsverkan.
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