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Hej,
Vi inkommer med en rad synpunkter:
- Objektiva synpunkter
- Begaran om ersattning for minskat marknadsvarde
- Subjektiva synpunkter, hur vi personligen upplever forandringen och jamforelse med
hur liknande projekt utforts i Storfors
- Forslag pa forbattringar / bidrag for att gora det sa bra som mojligt.

Vara objektiva synpunkter:

Planbeskrivningen skall ge en god overblick over syften och konsekvenser av forandringar
som gors av detaljplan och nybyggnation av en kommunal verksamhet. Kommunen, som ar
den initierande och beslutsfattande parten, och ocksa har langtgaende rattigheter till att
genomfora forandringar, ar samtidigt skyldig att agera opartiskt och transparent.

Vi anser att flertalet punkter — varav nagra mycket viktiga - forbisetts genom att man
redovisat kommunens egna bedomningar dar slutsatser inte motiverats eller beskrivits alls.
Bade i kommunens egen planbeskrivning och i bifogad konsultrapport saknas
kallhanvisningar, vilket gér det omadjligt for utomstaende att félja hur man kommit fram till
olika slutsatser.

Man anvander ofta svepande och diffusa beskrivningar i sina resonemang, som sedan
anvands for att komma till en slutsats, vilket gor det svart att forutse verkliga konsekvenser
och risker med projektet.

En av kommunens framsta uppgifter och syftet med gallande lagstiftning och regelverk ar att
vara opartiska och forutsagbara for dem som berors av en forandring, vi anser att flera
punkter inte uppfyller detta syfte med det material som gjorts tillgangligt.

Syftet med andringen av detaljplanen for kvarteret Bjornen ar att kommunen vill kunna
bygga en kommunal verksamhet (dldreboende). Eftersom nuvarande detaljplan endast
tillater boende och inte verksamhet i omradet, skall planen dndras. Eftersom andringar trots
allt maste ske med hansyn till omradets nuvarande karaktar, tycker vi kommunen vinklat sin
beskrivning sa den ger intryck av att den nya byggnaden skall likstallas med boende, och
harmonierar med befintlig karaktdr och bebyggelse. Vi forstar att viss iver finns att fa igenom
projektet snabbt, men man far inte glémma bort transparensen och att omradet inte far bli
otrivsamt, det gynnar ingen.
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Genomfors bygget blir kvarteret aldrig sig mera likt igen, och vi undrar, har man stallt sig
nedan fragor:

- Ardet troligt att trivseln kommer dka eller minska for de som bor i omradet
(syftandes pa 'mysfaktorn’ / livskvalitet)?

- Rent generellt, vilken ambition har Filipstads kommun att dka eller minska
tilldragningsfaktorn sa att fler eller farre flyttar till eller bor kvar i staden? Gynnar
genomfoérandet pa angiven plats den ambitionen?

- Kommer trafiken i omradet 6ka eller minska? Hur paverkar 6kad eller minskad trafik
tilldragningsfaktor och livskvalitet for boende i omradet (kommer t ex dkad trafik
upplevas som positivt eller negativt)?

- Ar det efterstravansvart eller inte efterstravansvart att ha gronomraden i centrala
delar i staden? Om inte, varfér? Om ja, varfor skall man da bygga just har?

- Aldreboendet: Kommer de aldre ha mojligheter till promenader i lugn och vacker
milj6? Om inte, tycker kommunen / huvudmannen for boendet inte att det behovs,
eller har aldre och / eller deras anhériga inga sadana behov?

- Saknas alternativa platser i / runt Filipstad som erbjuder vackra och lugna
omgivningar?

Genomgaende beskriver kommunen férandringen som om den harmoniserar med omradets
nuvarande karaktdr. Intrycket ar att man pa punkt efter punkt bortsett ifran eller férminskat
konsekvenserna av den nya kommunala verksamheten, i syfte att fa det att framsta som om
det nya ocksa ar ett 'boende’.

Man maste kalla en spade for en spade, kommunen borde varit mer objektiv i sina
slutsatser, och pa ett trovardigt satt redovisa det nya projektet precis som det ar.

En kommunal verksamhet gar inte att jamstalla eller likna vid ett bostadskvarter, och for att
undvika kritik aratal efterat, tycker vi det varit battre att beskriva projektet mera neutralt.
Projektet ger heller inte intryck av att hora ihop med nagon storre, mer 6vergripande plan
for hur kommunala verksamheter skall forlaggas i framtiden, sa som Storfors gjort.
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De viktigaste punkterna som maste utredas mer noggrant ar féljande (refererar till rubriker i
planbeskrivningen).

1. Rubr. "Oversiktsplan”: Kommunen skriver bl a: "Ny bebyggelse bér prévas med hénsyn till
lamplighet avseende placering och utformning ddr hdnsyn tas till samlade miljobilder och
bibehallande av ursprunglig karaktdr i méjligaste man.

En avvdgning bor goras mellan nytillskott och befintlig bebyggelsemiljo, efter respektive
plats/delomrades férutsdttningar och vad dess omgivning tal eller tillater.

[Rommunens slutsats]: Detaliplanen bedéms ligga inom éversiktsplanens viljeinriktning
och att bidra till ovanstaende mal fér bebyggelseutvecklingen.”

- Viundrar hur man kommit fram till denna slutsats? Motivering saknas. Det framgar av
bild nedan tydligt hur den planerade byggnaden ter sig i forhallande till andra
kringliggande byggnader. T o m jamfort med befintliga tva storre flerbostadshus i kv
Bjornen / Lodjuret (som idag ar ensamt de klart storsta byggnaderna i kvarteret) sa
framgar att det planerade nybygget blir stort och dominerande i bredd, djup, antal
sammanlankade byggnadskroppar, aven hojden blir betydande. Sammantaget gor
byggnadsvolymen att den kommer avvika kraftigt fran all annan befintlig bebyggelse.
Som det beskrivs i kommunens handlingar, ar omradet nu bebyggt med 6vervagande
andel villabebyggelse i privat ago. Nar kommunen gor sin bedomning skall den goras
med utgangspunkt i verkligheten. Den nya byggnaden kommer inte ha liknande
arkitektur som miljonprogramshusen, och det kommer heller inte se ut som en storre
villa. Den kommer se ut precis som en kommunal verksamhet, inget annat. Alltsa
liknar den inget annat som idag finns i omradet! Vi vill veta hur har man resonerat
nar man kommit fram till slutsatsen att det nya bygget harmoniserar med befintlig
bebyggelse och karaktar i kvarteret?
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2. Rubr "Detaljplaner™

"Planomradet omfattas av Filipstads stadsplan fran ar 1907. | planen finns sdrsRilda
bestdmmelser fér kvarteret som anger att det endast far bebyggas med bostadshus, att
de ska placeras intill byggnadslinje eller gata, inte narmare tomtgrdnsen dn 6 m och
maxhéjden for stenhus dr 11 m. Tomtens areal far enligt planen hégst uppta tre
tiondelar”.

Det ar uppenbart att forandringen av DP samt uppforandet av den nya byggnaden

avviker vasentligt fran den gamla detaljplanen.

- Hur har man resonerat nar man kommit till slutsatsen att en kommunal verksamhet
med 40 boende, 15-25 anstallda (?) pa dygnsbasis, dagliga leveranser av gods
(lastbilar), post, mat (lastbilar), tvatt (lastbilar), anhdriga, interna kommunala
leveranser (lastbilar?), anstélldas resor till / fran arbetet (skiftgang) och eventuellt
framtida nyttjande av parkeringsplatser for kommunens poolbilar jamfors / jamstalls
med hur nuvarande boende privatpersoner paverkar omradet i form av trafik och
rorelse?

Vi som bor i kvarteret idag ar till overvagande delen vanliga privatpersoner. Det ar
uppenbart att karaktaren av bostadskvarter kommer att forandras, eftersom man
bygger upp en sa pass stor verksamhet mitt i ett gammalt, lugnt bostadsomrade.
Bullerniva, stdrande biltrafik pa obekvama tider, luftkvalitet mm kommer att
forandras, mojligtvis i stor omfattning (berdkningar saknas!), vilket ar negativt for alla
som idag bor runtom.

3. Rubr "Bebyggelseomraden - planforslag”:

Kommunen slar fast: "Ny bebyggelse ska anpassas efter omkringliggande vad gadiller
héjd och placering. Inom stadsdelen som fér 6vrigt bestar av framfér allt
villabebyggelse bedéms placeringen av dldreboendet mellan de tva flerfamiljshusen
passande”.

Vidare slar man fast: “ny bebyggelse planeras harmonisera med omkringliggande vad
gdller skala och avstand mellan byggnader. Bestimmelserna i planen ligger i linje
med grundidén den gamla stadsplanen”.

Den gamla stadsplanen har sarskilda bestammelser avseende bebyggelseslag, och
uttrycker mycket klart att omradet “endast far bebyggas med bostadshus”. Det torde
vara uppenbart att man inte avsag hus av planerad typ.

Andring av DP samt uppforandet av en kommunal verksamhetsbyggnad av det slag
som avses kan inte betraktas som bostadshus, oavsett om det de facto planeras bo
aldre personer permanent i huset. Det den ursprungliga planen avser ar vanliga
bostader. | sadana bor manniskor, fraimst familjer, dar vistas man nar man inte ar pa
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jobbet / skolan, dar finns inga anstallda med skiftgang som skdter om de boende,
inga dagliga leveranser av fardigmat, gods, tvatt osv.

Med samma kreativa tolkning skulle man kunna jamstalla manga andra slag av
verksamheter med bostader, bara nagon kan bo i byggnaden. Exempelvis fangelser,
hotell, eller campingplatser?

Vi begar att kommunen fortydligar hur man kommit till sina slutsatser? Se bilder
ldngre ned pa likadant hus som byggs i Storfors. Vi vill bl a veta: Pa vilket satt passar
en sa stor och dominerande byggnad i 2010-talsarkitektur ihop med befintlig aldre
villabebyggelse och miljonprograms 50/60-tals flerbostadshus? Har man analyserat
risken att omradet kan fa karaktaren av kargt verksamhetskvarter av samma slag som
i manga andra smakommuner? Dagens karaktar ar ett lugnt och mysigt
bostadskvarter. Aven om gronomradet inte ar bebyggt eller anvands till nagot
speciellt andamal, tillfor vaxtligheten 6ppenhet och trivsel. Manga kommuner stravar
efter att ha manga och stora gronomraden i stadskadrnan, det finns inget
sjalvandamal att stadskarnan alltid maste fortatas, sarskilt inte i smastader?

Rubr. "Gator och trafik” samt rubr "Miljokvalitetsnormer - planforslag”:

Kommunen slar fast under 'gator och trafik’: ”I en trafikmdtning fran 2005 uppmadttes
en drsmedeltrafik (ADT) p& 543 fordon. En viss 6kning av biltrafiken kan antas ha skett
fran detta mattillfdlle, men med hdnvisning till att inga stora férdndringar skett i
ndromradet bedéms trafik6kningen som marginell”.

Man slar vidare fast under 'planférslag’:

"planomradets anvidndning bedéms inte alstra ndgon stérre mdngd trafik [kdlla /
underlag till slutsats saknas] Personalen pa dldreboendet férvintas ge en liten
okning av trafik morgon, eftermiddag och kvall ndr skifte sker. Under dagtid forvintas
cirka 12 personer arbeta pa boendet” [6vriga skiftanstdllda da, dker de inte i bil?
Varfor anges inte tot antal anstdllda per dygn och endast dagtidare? Kdlla / underlag
saknas].

Samt under 'Miljokvalitetsnormer - planforslag’

"Planforslaget bedoms inte medfora overskridanden av gallande MKN enligt 5 kap.
miljébalken. Paverkan pa utomhusluften bedéms bli marginell, med stérst paverkan
vid leveranser till verksamheten eller ndr personalen har skiftbyte i det fall de kommer
med bil. Dock kan bada dessa topptillfdllen bedémas ge en begrdnsad paverkan bade
i omfattning och tid” [hur / varfor tror man sa? Vi drabbas da vi bor mitt emot, vg
inkom med riktiga berdkningar da kdlla / underlag saknas].

Hur har kommunen resonerat pa ovan punkter? Vanligen redovisa detaljer hur man
kommit till slutsatserna 'marginell’ och "inte alstra nagon stérre mangd trafik”? Det
verkar diffust. Har nagra berakningar gjorts éver huvud taget? Om ja, varfor finns de
inte med som bilagor? Om inte, varfor har det inte gjorts?

Det ar viktigt att beakta i vilket syfte lagstiftningen finns: | detta fall for att sakerstalla
en gift- och bullerfri miljé for manniskor som bor och vistas i omradet. Darfor ar det
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viktigt att inte bara ga pa paragrafer, utan dven att ta hansyn till pa vilket satt
trafiken sker, och hur den skulle ha varit utan tilltankt kommunal verksamhet.

Kommunens syfte ar valment, och man vill naturligtvis inte vill bidra till att pa nagot
satt forsamra boendemiljon och trivsel for oss som redan bor i omradet sedan lang
till tillbaka, men i sin iver att genomfora projektet kan tidspress och forbiseenden
kan gora att det anda blir sa, och nar bygget ar pa plats ar det férsent.

Man bor gora en battre analys for att sakerstalla att riskerna verkligen ar sa
obefintliga som man antar. Enda sattet att gora det ar genom att metodiskt gora en
analys av hur mycket trafikutslapp & buller verkligen okar?

F6ljande punkter maste darfor utredas och jag begar darfor att kommunen later gora
en ny, mer exakt berakning baserad pa verkliga férhallanden:

Hur manga anstalldas fordon beraknas mer exakt komma / lamna platsen per dygn?
Med i berdkningen maste man ta dven ovrig personal utéver vardpersonalen, vrig
personal mm. Var dessa medraknade i uppskattningen "12 personer dagtid’? Denna
uppskattning verkar dessutom felaktig, da man endast raknar med 1 skift av 3,
verksamheten pagar val dygnet runt?

Exempel: Om det arbetar 12 personer dagtid + 4-8 vardera skift em / natt ar det totalt
20-28 personer per dygn eller upp mot 2% ggr sa manga som angivet i planforslag.
Varfor raknas inte alla anstdllda med? Samakning bor vara sallsynt, likasa gaende /
cyklande till arbetsplatsen. Antaget de flesta aker egen bil, sarskilt under kalla /
morka / regniga arstider, betyder bara de anstéllda en trafikokning med ca +5%
baserat pa den gamla, utdaterade trafikmatningen.

Utslapp / avgaser: Planerar arbetsgivaren att alagga anstallda som tar egen bil till
arbetsplatsen att anvanda motorvarmare kalla arstider, och kommer kommunen att
se till att fungerande motorvarmaruttag finns till alla anstalldas & kommunalt agda
parkerade fordon for att minska utslappen vid kallstarter? Om sadana planer inte
finns, hur mycket 6kar da onddiga utslapp? En kall motor slapper som bekant ut
manga ggr mer farliga partiklar an en varm, och utslappen i verkligheten motsvarar
da en mycket stérre mangd fordon. Vi som bor mittemot ar bara nagra meter bort
fran parkeringen.

Kommer hemtjansten eller liknande narliggande verksamhet inom kommunen att ha
arenden till verksamheten? Om ja, hur manga in/utpasseringar berdknas ske per
dygn och pa vilka tider?

Kommer parkeringen anvandas av andra fordon an de anstalldas, t ex kommunens
pool / tjanstebilar? Om ja, i vilken omfattning? Det 6kar ju pa trafikmangden.
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Hur manga godsleveranser kommer ske till verksamheten per dygn (t ex postnord,
DHL, Schenker, DSV, Bring, Jetpak, taxikurir mfl ledande godsféretag)? Observera att
alla dessa utom taxi anvander lastbil.

Flyttbilar nar boende flyttar in / ut? Hur manga pa arsbasis (bor baseras pa
omsattningen av ldgenheter), och ar det i forsta hand bilar eller lastbilar som
anvands?

Sophdmtning, renhallning, fastighetsskotsel mm? Vilka slags fordon och hur ofta? |
planbeskrivningen gors antagandet "verksamheten forvantas alstra en del avfall”. Det
forstar alla, men hur mycket? Hur ofta kommer sophamtning ske och sker det endast i
samband med ordinarie sophamtning pa malmgatan (torsdagar jamna veckor), vilket
inte medfor trafikdkning, eller maste mer frekvent hamtning ske, alt hamtning pa
andra tider an privatpersoners avfall, och darmed okar trafiken med lastbil?

Hur manga ganger per dygn sker leveranser av mat, och med vilka slags fordon?
Lastbil? Vilka tider? Aven tidigt och pa helger?

Hur ofta hamtas / [dmnas tvatt, och med vilka slags fordon? Lastbil? Och pa vilka
tider?

Hur manga dvriga fordon beraknas passera verksamheten per dygn? T ex externa
leverantdrer sasom skoterskor / vardpersonal, lakare, ambulans, sjuktransporter,
taxi, fardtjanst, fotvard, harklippning, lokala entreprendrers varuleveranser mm?
Anvands i huvudsak personbilar, mindre lastfordon/buss eller storre?

Det ar viktigt att ta hansyn till typen av fordon. Storre fordon an personbilar har ofta
hogre utslapp pga sin tyngd, de bullrar och stor mer, dessutom drivs de av diesel
vilket 6kar mangden utslapp av kvaveoxider (NOx), och det ar ocksa en av manga
saker som skiljer ut sig markant om man jamfor verksamheten med privatboende.
Privatpersoner aker sallan i lastbilar eller bussar, och darmed motsvarar olika besék
till verksamheten ett hogre antal personbilar nar man sammanstaller konsekvenser
av den 6kande mangden trafik i omradet.

| hur stor omfattning berdknas anhdrigas besok ske? Pa vilka tider? Genomsnittligt
antal fordon / dygn?

Hur ofta kommer intern forflyttning (av anstallda) ske mellan Alvkullen och det nya
boendet? Och hur mycket extra trafik genererar det? Konsultrapporten (checklista
behovsbeddmning), som bl a anvands som underlag for slutsatser, férutsatter att
anstallda forvantas ga emellan arbetsplatserna, eftersom det 'endast’ ar 150 m
mellan dem. Konsulten har formodligen aldrig undersokt detta, da 150 m stammer
endast om man ar en fagel. Han kallar dessutom Malmgatan for Malmvagen pa flera
stallen i rapporten (Nykroppa?). Gar man till fots ar strackan mycket langre.
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Det ar rimligt att anta fa anstallda kommer promenera emellan, sarskilt inte kalla och
morka och regniga arstider. Det bor ske i huvudsak med bil. Kommunen bor berakna
hur ofta det kommer ske, och hur manga fler bilresor det skapar.

Vi har bott pa Malmgatan@sedan 2002, och ser tydligt hur trafiken dkat, sarskilt
sedan hogerregeln togs bort i korsningen malmgatan - ringvagen och gatan gjordes
till huvudled. Da fler trafikanter anvdander gatan som genomfartsled for att det blivit
bekvamt och snabbt, har intensiteten och framfor allt hastigheten dkat. Nastan ingen
haller hastighetsbegrdansningen 50. En matning fran 2005 kommer vara ca 15 ar
gammal nar nybyggnationen pabérjas, med vasentligt forandrade trafikférhallanden,
och inte minst dndrad attityd hos manga bilférare, vilket gér den utdaterad, och
darmed olamplig att basera sina slutsatser pa.

Pa grund av detta samt 6vriga punkter som motiverats bor kommunen lata géra en ny
matning innan man gar vidare for att inte riskera framtida tvister angaende trafikens
paverkan p& narmiljon (luftkvalitet och buller). Ater igen s& dr det stor skillnad pa
kommunal verksamhet och ett sémnigt bostadsomrade sasom ursprungliga planen
anger, nagot vi tycker kommunen helt forbisett i sina bedémningar och slutsatser.

Vi bor precis mitt emot tankt in / utfart fran dldreboendet, om den forlaggs till
malmgatan. Da man valt en alldeles for liten tomt till den stora byggnaden bor
mojligheterna till variation av parkeringens placering vara begransade. Vi verkar
oavsett vart in/utfart placeras fa parkeringen placerad mitt emot vart hus, endast
nagra meter bort. Vi kommer drabbas av 6kat trafikbuller fran bilar och lastbilar som
har arenden till / fran den nya verksamheten, tidiga mornar, aven pa helger.

Vi vill sjalvklart veta hur den nya verksamheten kommer paverka oss, och da kan vi
inte godta diffusa antaganden som slutsats att trafikokningen endast ar 'marginell’.
Dessutom helt utan nagra underlag som styrker detta.

Marginell (obetydlig) 6kning hade varit tilldamplig mojligtvis om man planerat bygga
ett vanligt en- eller flerfamiljshus, vilket inte ar fallet har.

Samtliga punkter jag efterfragat en battre berakning pa ovan, ar ju trafik som idag
inte sker i det aktuella omradet da ingen kommunal verksamhet pagar.

Det ar ocksa trafik som inte hade tillkommit om omradet bebyggts med vanliga
bostader sasom ursprungliga planen anger, darfor ar det viktigt aven for kommunen
att ta reda pa hur den egna verksamheten paverkar buller och utsldpp i tatorten.

Vi ser det som uppenbart att trafikintensiteten kommer 6ka pa malmgatan, med
forsamrad luftkvalitet och buller som f6ljd. Fragan ar hur mycket?

Vi drabbas sarskilt hart eftersom samtliga fordon som har arende t/f den kommunala
verksamheten bromsar in eller accelererar precis utanfor var bostad. De som lamnar
verksamheten och kor ut pa malmgatan kommer oftast géra det med kall motor,
vilket medfor helt orenade avgasutslapp bara nagra meter fran vart hus (det dr ett
vedertaget faktum att avgasrening pa motorer inte fungerar férrén man varmRért
ndagra km), dessutom extra patagligt kall arstid.
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Ar det rimligt att anta att anstallda skulle ga till jobbet, eller &r det mest sannolika att
man i verkligheten aker bil t/f sin arbetsplats.

Vi begar darfor att kommunen gor en mycket mera noggrann analys och berakning
over hur trafikdkningen kommer se ut i verklisheten, det ar var halsa och
boendemiljé som direkt paverkas.

Vi begar darfor att planforslaget inte tas upp till beslut forran man har skaffat mer
kunskap om vilken man den nya verksamheten kommer ha negativ miljépaverkan for
oss och 6vriga boende i omradet. Aven Lansstyrelsen skall informeras angaende
riktlinjer och riskfaktorer for miljon.
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Vara invandningar som direkt berérda sakagare / orsakande av formogenhetsskada:

Omradet idag ar ett vackert naturomrade av typen 'allmanning’. Omradet ar gront, 6ppet och
lummigt. Vi (och sdakert manga andra) anser att det ar vackert med sina hojdskillnader och
uppvaxta gamla trad.

| dagens manga ganger fula asfalterade stadskarnor saknas ofta gronomraden. Vatten,
naturomraden mm ar de faktorer som all maklarstatistik visar uppskattas mest av
manniskor.

Om nuvarande detaljplan féljdes korrekt skulle vanliga bostader kunnat byggas pa tomten.
Da bostader av arkitekturen som miljonprogrammet inte langre byggs, ar det mest troliga
scenariot att om nagot skulle byggas pa tomten, sa vore det i forsta hand 1-4 vanliga villor
(1-familjshus), alternativt flerbostadshus i modern 2010-talsarkitektur, som alltsa liknar mer
vanliga villor &n gamla 60-tals miljonprogramskolosser. Omradet hade gatt att géra
attraktivt, mysigt och dynamiskt genom att anlagga byggnader pa olika h6jd som landskapet
medger.

Oavsett hade vanliga bostader varit ett mera naturligt inslag i omradet, da
bostadskaraktdren, dppenheten och lugnet i omradet bibehallits och i enlighet med
ursprunglig plan. Som vi papekat tidigare, ar det - oavsett hur val kommunen an menar i sitt
forslag - mycket stor skillnad pa bostader och en kommunal verksamhet.

FOr oss som boende i villa mitt emot omradet drabbas vi direkt genom att utsikten kommer
forandras fran ett vackert gronomrade till att fa en storre parkeringsplats med manga bilar i
forgrunden och en i storlek och form avvikande, massiv verksamhetsbyggnad i bakgrunden,
se fotomontage nedan. Vi ar inforstadda med att omradet skulle kunna komma att bebyggas
da det ligger inom stadsplanerat omrade. Men uppenbart ar det samre att bli granne med
kommunal verksamhet an om privatbostader byggts.

Kommunen har ocksa valt en for stor byggnad till en for liten tomt, vilket riskerar leda till en
forfulad kvartersbild an om man valt att bebygga i ratt proportioner och i estetisk harmoni
med omradets nuvarande karaktar och tomtens storlek.

Det gor att den samlade effekten for var del blir pataglig, och kommer paverka var fastighets
marknadsvarde vasentligt negativt, jamfort med om omradet bibehallits som det ar,
alternativt bebyggts med bostader.

Enligt 14 kap 810 plan- och bygglagen ar kommunen skyldig att betala enskilda
fastighetsagare ersattning for forlorat marknadsvarde nar beslut om forandring tagits, t ex
nar en detaljplan andras. Ev annan lagstiftning kan finnas som stodjer samma syfte.

varderingsmetod: Enligt all tillganglig kunskap (statistik hos bl a fastighetsmaklare)
avseende en privatbostads (villa) varderingskriterier ar laget och utsikten ("det du ser”) det
kriteriet som mest paverkar en fastighets marknadsvarde.
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Vi begar darfor att Filipstads kommun, om man beslutar att andra detaljplanen ersatter oss
for minskning av marknadsvardet pa var fastighet enligt gallande lagstiftning.
Vid bedomning om belopp, skall oberoende varderingsman / man anlitas.

Vi kommer medverka aktivt under processen med att inkomma med forslag pa hur det nya
bygget och dess runtomliggande miljé bor utformas for att det skall bli sa trivsamt som
mojligt, i den man kommunen 6nskar det.
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Vara subjektiva synpunkter:

Det ar positivt att nysatsning gors, det nya aldreboendet kommer sakerligen erbjuda en god
boendestandard och bra arbetsmiljo for personalen. Det vi anser ar mindre bra ar
placeringen och (avsaknad av) omkringliggande miljoer samt svarigheter fér framtida
expansion.

Idén att uppféra en sa stor byggnad pa en sa liten tomt ar inte det basta alternativet. Den
kommer upplevas stor och dominant, och riskerar gora hela kvarteret fulare och mer
otrivsamt. Med hansyn till att forhallandet mellan proportioner, estetik och markyta sa
kraver en storre byggnad ocksa en storre tomt, bade for att fungera val praktiskt men dven
for att inte ta dominans i ett omrade.

Det nya bygget ar en nastan identisk byggnad som Storfors kommun uppfort pa skolomradet
soder om Kroppaskolan, den ar just nu i slutfasen av uppforandet. Vi har gjort en jamforelse.

Storfors har en genomtankt plan for hela det stora omradet dar de olika skolorna och
idrottshallarna ligger;
- Omradet ar i huvudsak ett skol- och verksamhetsomrade, kombinerat med likadan
bebyggelse av flerbostadshus, dar flera anvands for kommunala boenden.

- Omradet harmoniserar val genom byggnadernas avstand, omradet ar dppet,
vidstrackt, mellan skolbyggnaderna ligger rastgardar, lekplatser och liknande. Det
inre omradet ar bilfritt, det finns gang- och cykelbanor runtom alla byggnader.

- Runtom finns férutom nagra flerbostadshus i likadan arkitektur, nagra privata
verksamhetsbyggnader av typen latt industri, bl a Snickargarden har sin verkstad dar.
Inga villor finns inom omradet.

- Kort sagt, omradet ar val lampat fran bérjan, och framtida expansion tillats utan
intrang i villakvarteren.

Aldreboendet i Storfors jamfort med Filipstad:

- I storfors har det nya aldreboendet uppforts pa en lamplig tomt, och den har
tillhorande omgivningar med park bakom, egen vag av typen ringled, och nara till
rekreation. Omradet runt boendet ar sammantaget stérre an den mark man planerat i
Filipstad och formodligen en hogst nodvandig storlek for den typen av verksamhet
om det skall blir praktiskt och trivsamt?

- I Storfors ar avstand till kringliggande bebyggelse ar likvardigt som 6vriga byggnader
i omradet och runtom byggnaden har en ny vag anlagts for att underlatta transporter
mm till verksamheten sa trafik undviks vid andra byggnader eller pa gatorna. Det
innebar inte bara storre sakerhet for alla, det innebar aven en lugnare trafikmiljo
med mindre buller och utslapp.

- Det nya bygget i Storfors harmoniserar med ovrig bebyggelse, det ar stort och luftigt,
och blir ocksa praktiskt da tillrackligt med plats finns for att driva verksamheten. Det
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stor heller inte de kringboende, da de ar mer an ett helt kvarter bort, dar kommunen
valt att inte bygga nagra verksamhetsbyggnader.

- I Filipstad har man valt att 'klamma in’ en lika stor (den blir jattelik!) byggnad pa en i
sammanhanget alldeles for liten tomt som ligger mitt i ett vanligt bostadskvarter,
bestaende av vanliga villor och tva flerbostadshus(!). Byggnadskroppen blir sa stor att
den upptar nastan hela markytan, med minimalt med plats over for en parkering, som
uppenbarligen blir mindre an den i Storfors, trots att antalet boende / anstallda ar
likvardigt. Byggnaden kommer att bli helt dominerande i omradet, da den tar upp ett
helt kvarter i storlek. Vi som boende mitt emot kommer fa bokstavligen en jattefasad
av en verksamhetsbyggnad mitt framfor vart hus. Vi hade sjalvklart sett att omradet
bebyggts med sadant som ursprungliga syftet uttrycker; Vanliga bostader.
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I Storfors har man férlagt dldreboendet (gult) i ett redan befintligt kommunalt verksamhetsomrdde, ca 4-5 ggr stérre én vad som
syns pa bilden (vénster). | praktiken en hel stadsdel. Aldreboendet ligger i anslutning till ldmpliga omgivningar sGésom parker,
strévomraden, gang- och cykelbanor. I Filipstad (héger) kldms byggnaden in pa en fér liten tomt, ddr tomtgrénsen smiter precis
utanfér huskroppen. Omradet ér utan rekreationsomraden, knappt med plats fér parkering, och helt utan promenadstrak for de
dldre. Det lilla "torg’ som bildas pa baksidan dr inte tillréickligt. Boendet omges av trafikerade gator, smala trottoarer varav en
gata redan nu dr en av de mest intensivt trafikerade i centrum. Samtliga gator runtom saknar bdnkar eller liknande viloplatser,
forutom i lekparken.

- I planbeskrivningen menar kommunen att den nya byggnaden harmoniserar med
ovrig bebyggelse och dess ursprungliga karaktar. Vi ar helt oférstaende till den
slutsatsen, da den nya byggnaden blir en koloss som laggs pa en alldeles for liten
tomt. Resultatet blir att byggnaden slutar bara nagra meter fran tomtgransen,
landskapets nivaskillnad pa 3-4m (hela tomten &r i en sluttning ner mot centrum)
kommer tvinga att bygga den i souterrang, vilket gor att byggnaden kommer bli
onddigt hog, savida man inte tanker sig spranga bort hela berget? Vi anser det tankta
bygget kommer inte alls att harmonisera med ovrig bebyggelse, det kommer bli helt
dominerande, det syns tydligt pa bilder, ritningsférslag och hur byggnaden skall
disponeras pa den nya tomten. Byggs den enligt forslaget sa saknas harmoni, estetik
och proportioner. Det ar som att ta pa sig en tre storlekar for liten trgja, inte titta i
spegeln och intala sig att det harmoniserar. Hur tankte man har? | det avseendet ser
vi att Storfors kommit langre i sin planering, da man anlagt byggnaden pa en lamplig
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tomt, i lampligt omrade med passande funktionella omgivningar sa att den
harmoniserar med ovriga i kvarteret.

- I Storfors finns mojligheter att bygga ut dldreboendet om sa behdvs, om ett antal ar.
Har saknas den majligheten helt, ett annat boende blir pa helt annan plats.

- | Filipstad finns inga andra verksamheter intill som ar anledning till att lagga boendet
pa utpekad plats. Synergieffekter med andra verksamheter, finns det?

- | Storfors har de boende en mycket vacker kringliggande milj6 att se fram emot. Bara
nagot 50-tal meter bakom adldreboendet finns gang- och cykelstrak med sittbankar
ldngs med Mogsjons strand. Anstallda, aldre pa egen hand och anhériga som vill ta
med boende pa promenader kan géra det i en vacker, lugn miljé utan trafik.

- I Filipstad har man helt bortsett fran den mojligheten, det nya dldreboendet kommer
inte att ha nagot annat an trafikerade gator runtom, och inga fina miljéer alls,
forutom lekparken som inte kan anses sarskilt lugn, ar formodligen utan nytta for de
aldre? Vintertid plogas aldrig trottoarerna, vilket gor att personer pa boendet inte
kommer kunna ga utanfér omradet. Det ar synd och omodernt att man helt bortser
fran behovet av vackra utemiljder i anslutning. Nya generationer adldre staller allt
hogre krav, och man hade nog tjanat i langden pa att ha en battre kringliggande
miljo.

- Summerat tror vi forandringen i kvarteret blir negativt for de redan boende har,
byggnaden for stor, tomten for liten, och runt verksamheten blir trangt och bokigt,
och utan mojlighet till trivsamma utemiljoer for de boende.

Istorfor anldggs dldreboendet pa en stor och luftig to, med liknande verksamheter i anslutning. Praktiska runtomgdende
vdgar och i proportion och harmoni med 6vrig byggnation i omradet. Vdgen i férgrunden dr en egen infartsvdg, ldmpligtvis har
huskroppen lagts langt fran gatan...
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... sS4 att forbipasserande trafik i omradet kan ske utan stérningar...

... och praktisk in / utpassering fungerar. P-platser for anstéllda pa sidan byggnaden, inte framfér entrén.
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Kvarteret dr prdglat av ndstan uteslutande kommunal verksamhet med skolor, idrottshallar mm. Ett karaktdrsdrag dr att alla
byggnader fatt gott om luftig plats med praktiska infarter sa att inget upplevs som trangt / békigt. Det ger trivsel och en sdker
trafikmiljo...

... bara 50 m bakom ddreboendetfmns ang- occykevgr, arkbankar mm med utsikt ver Mogsjon om de boende,
personalen och anhériga kan njuta av. Inga trafikerade gator ivdgen.
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Omradet Bjornen (panoramabild)...

gt

gronska mitt i.

.. dridag ett lugnt bostadsomrade, med attraktiv

.. hade pl méjligtvis kunnat byggas vanliga bostdder, t ex ett par villor (foto
taget fran var garageuppfart).
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Utsikten Rommer att fGrdndras och kvarteret blir sig aldrig mera likt (nedan enkelt fotomontage).
Snyggt? Bibehalls den "ursprungliga Raraktdren”? Grdset i férgrunden ldr férsvinna, och ersdttas
av karg asfalt? Vad Rommer dominera? Kommer omrdadet bli vackrare och mer attraktivt?
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Vara forslag till trevligare utformning, om man gar vidare med bygget:

1.

In / utfart: | planforslaget anges ett par alternativ, ett med in/utfart mot malmgatan
enligt skiss, som hamnar nastan mitt emot var garageuppfart. Det andra forslaget
indikerar in / utfart i anslutning till korsningen malmgatan / Finshyttegatan.

Forutom av rent egoistiska skdl sdsom att vi inte 6nskar en utfart precis framfor vart
hus med 6kad aktivitet som foljd, sa har vi féljande forslag som ger fordelar for alla:

Korsningen malmgatan - Finshyttegatan ar forhallandevis vidstrackt. De flesta fordon
passerar korsningen. Anlagg en liten "platt” rondell i korsningen, dvs en mindre
rondell med en liten kulle i mitten, men som gar att gena dver, atminstone delvis, sa
dven stora / langa fordon kan svanga. Kullen skallvara sa pass stor / h6g att man inte
kan passera rakt dver med bil i hég hastighet, det blir alltsa ett naturligt farthinder.

Anlagg in / utfart i hornet av omradet mot denna rondell, da ansluter fyra vagar
(malmgatan / v:a malmgatan, Finshyttegatan n/s samt in/utfarten till nya
aldreboendet till rondellen.

Rondellen kommer sdnka hastigheten pa framst malmgatan och géra korsningen
sakrare. Overgangsstalle for gaende och cykel anlaggs precis innan rondellen pa alla
vagar utom Finshyttegatan norrut (smal vag, inga trottoarer finns dar).

Att inga allvarliga olyckor hant i korsningen ar ren tur da manga trafikanter haller
langt 6ver dubbla hastighetsbegransningen, flera kor sa fort att man inte hor dacken
fladdra dver jarnvagsdvergangen (de flyger dver). Motorcyklar och fyrhjulingar kor
sommartid extremt snabbt forbi. Vintertid aker stadens bilbusar mer pa tvaren nar
man sladdar fram. Med en rondell tvingas man sanka hastigheten, och en rondell ar
fullt mojlig och hyfsat billig att anlagga, da ingen jarnvagstrafik kommer ske under
overskadlig tid (bommar och annan utrustning har delvis demonterats, jarnvagen ar
helt slut).

Sker in / utfart fran en liten rondell, hamnar den dessutom ungefar lika langt ifran
samtliga boende runtom pa malmgatan / Finshyttegatan, det blir lite mera rattvis
fordelning pa de ev 6kande trafikstdrningar in/ utfarten medfor.

Skulle man inte anlagga en rondell och in/utfart dar, och istallet ha en separat fran
malmgatan i héjd med var uppfart enligt skiss, innebar det att man av
trafiksakerhetsskal maste anlagga farthinder 50-100 m pa bada sidor in / utfarten,
annars blir in/utfarten direkt livsfarlig da fordon som kommer i h6g hastighet fran
vastra malmgatan har sa hog fart och ingen sikt (pga kronet) att olyckor kommer ske
forr eller senare. Dessutom kommer vi att storas onodigt mycket av passerande bilar
pa malmgatan som hamnar 'pa k&’ nar fordon svanger in / ut till verksamheten,
sarskilt under morgon och eftermiddagar nar trafiken ar ganska tat.

Genom att ga pa forslaget om en liten rondell i befintlig korsning uppnar man flera
goda saker; naturligt hastighetshinder, ingen extra inbromsning / acceleration som
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sker om separat infart valjs, inga kder pa gatan, och in / utfarten hamnar i en redan
befintlig korsning, och blir da mer 'neutral’ for alla som bor i narheten. Anlagger man
dessutom ett par fartgupp av betydande storlek pa nedre delen av malmgatan fore
och efter korsningen mot ringvagen, sa kommer hastigheten att sjunka rejalt i hela
omradet vilket naturligtvis 6kar sdakerhet, buller, utslapp och trivsel for alla. Att fa ner
hastigheten dr ocksa 6nskvart for de anstalldas skull, de fa som promenerar eller
cyklar till arbetet behover en lugnare hastighet om det skall kannas tryggt varje dag.

Det ar ocksa som bekant en lekpark mitt emot verksamhetens omrade, att ha en till
utfart sa nara in/utfarten mot lekparken 6kar riskerna da manga barn och
barnfamiljer korsar gatan vid lekparken. Anlaggs in/utfart koncentrerat till redan
befintlig korsning langre vasterut, blir omradet runt lekparken sakrare.

Infart via rondell i namnd korsning forutsatter omdisposion av bilparkeringen, da
delar av den skissade parkeringen blir infart.

Ovrigt:

Ovre delen av Malmgatan fran korsn Ringvagen upp till korsn Finshyttegatan bor
belaggas med parkeringsforbud samt ev stoppforbud for att undvika att anhoriga och
andra med arende till verksamheten parkerar pa gatan.
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2.

Parkeringen:

Som tidigare papekats vill ingen ha en asfaltparkering framfor sitt hus som utsikt. Vi
forstar samtidigt att parkeringen maste finnas dar nar verksamheten har manga
anstallda. For att 6ka trivsel for alla, foreslar vi att parkeringen inte gors enligt
standardmall, utan att man later arkitekten visa sina fardigheter och géra en vacker(!)
parkeringsplats.

Vi blir lite oroliga, fér redan pa planeringsstadiet har ribban lagt lagt, pa skissen
kommunen bifogat i sitt samradsmaterial ar en vanlig (asfalterad?) parkering av
standardtyp inritad, en sadan blir garanterat otrivsam och ful. Praktisk ja, men det
gar att géra smartare an sa. Tomtens alltfor lilla storlek begransar méjligheterna,
men vi ser garna att man anda gor ett forsok.

Flera exempel finns, men lagger man in hdckar och trad pa olika stéllen, sarskilt i
mitten och som avgransning mellan, sa forsvinner kdnslan av en karg, asfalterad
parkeringsplats. Nagra exempel hur det kan se ut:
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Nagra exempel pa mindre lyckade (bilderna nedan kommer tyvarr upp nar man googlar pa
"kommunal parkeringsplats”... Bilden i mitten &ar f 6 fran grannkommunen Karlstad):
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Vi foreslar att man planterar en hack mellan parkeringen / omradet och malmgatan med
plantor som ar grona aven pa vintern, forslagsvis smaragd-tujor. De ar billiga och taliga, och
da 6kar passerandes och var trivsel som boende nar man slipper se bilarna i frontlinjen.

Undvik 'betongplank’ som avgransare pa parkeringen. Anvand hackar, natursten och buskar.
Undvik suggor och alla andra billiga fula [6sningar som bara okar otrivsel. Be arkitekten gora
nagot alldeles extra sa kan de ha det som referensobjekt pa hur man lyckas géra en
bilparkering trivsam.

Maste parkeringen bara asfalterad? Gar det att anvanda betongstenar eller plattor sasom
exempelbild 2 ovan visar?

Kan dessutom parkeringen anlaggas i flera mindre delar enligt bildexempel med
avgransande trad, t ex efter var 4:e bilplats och en svangd parkering med rutor i olika vinklar
mot varandra, minskar karaktaren av en karg plats av typen "fyrkantig, billigast mojliga
parkering for mesta mojliga antal bilar”. Kombinerar man det med trad och plantager pa vag
upp mot entrén, da kan utemiljon dven pa framsidan, vid parkeringen bli riktigt trevlig. Da
blir det valkomnande dven for besékare som gar upp mot entrén.

D& minskar aven karaktaren av’kommunalt verksamhetshus’ av gamla typen, t ex Alvkullen
som har en stor, asfalterad plan framfor huset, det ar kargt och fult. Praktiskt ja,
trivselfaktor, nej.

Det gar utmarkt att kombinera med praktiska saker sasom tillganglighet for varuleveranser
mm. Smart utformat gar det att uppna bada, och lite vaxtlighet gér sa mycket, och kostar sa
lite.

Ska nu kommunen besluta om att bygga, satt ner foten och hoj ribban, bestam att det ska bli
ett referensbygge andra kommuner kan ha som exempel pa att det gar att kombinera bade
en rationell verksamhet med hog trivselfaktor. Se exempel pa 'retirement homes'”:

Address Telephone


mailto:info@swefog.com

Document page

Synpunkter planférslag 2017-249 25 (28)

Rev / Date

Rev 0. 2018-06-20.

Y

/

//‘(v"./’,g.’(f(l( a

' Eliza Huntington Home
RETIREMENT RESIDENCE FOR WOMEN

S Established 1872

Inspiration fran England / USA
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Stockholm
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Stockholm

Jonkoping
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Sodra Sverige

Hjo kommun
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