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Geografiskt lage
Planomradet ligger i omradet Kalhyttan, i anslutning till Filipstads stadsomrade.

Planens syfte

Syftet ar att planlagga omradet for att bebygga det med fritidshus. Kommunen
bygger for nérvarande ut sina anlaggningar for det rorliga friluftslivet. Har
planeras en multiarena for skidsporten, och i projektbeskrivningen for
arenan betonas betydelsen av den planerade fritidshusbebyggelsen.
Planférslaget ger mojlighet att anldgga 23 tomter fér mindre fritidshus. |
planen ingar ocksa gemensamma ytor for rekreation. Dessa kommer att
vara tillgéngliga for allménheten.

FOrutsattningar

Kalhyttan ligger | utkanten av Filipstads stadsomrade, naturskont belagen
mellan Farnsjon och stora barrskogspartier i vaster. | sjons narhet ligger 6ppna
jordbruksmarker, med en gammaldags landsbygdskaraktar i "ménsklig skala”

Har finns ocksa flera av stadens anlaggningar for rekreation, sasom
fotbollsplanen och skidstadion. Skidstadion anvands bade sommar och
vintertid. Under sommaren anvands sparen for Ioptraning, stavgang och
promenader och under vintern prepareras de for langdskidor. Anléaggningen
bestar av elbelysta barkbanor vilka vintertid delvis prepareras med hjalp av
snokanoner. Har finns ocksa en anlagd skidlekplats. Vid Kalhyttan ligger aven en
idrottsplats for friidrott och fotboll.

Soderut domineras landskapet av 6ppna falt omgivna av stora skogar. Vid
Farnsjon erbjuds bad och fiske samt mojligheter till kanotfarder. Farnsjon &ar en
eutrof sj6 med speciella livsbetingelser for fauna och flora. Har finns Flottuvan,
som ar ett ekologiskt kansligt omrade dér bl a ett speciellt och rikt fagelliv
utvecklats. Grunda vikar och strandomraden som mest liknar igenvuxna
vatmarker utgor ekologiskt kansliga omraden av regionalt intresse for
naturvarden. Vid vasterstranden finns en beaktansvard askulle vilken varderats
ha stor betydelse for landskapsbilden. Narmast stranden finns véardefull
akermark och vasterut breder naturlandskapets vida barrskogar ut sig. Vid
Kalhyttebacken ligger Bergskalhyttan — ett kulturmiljoomrade av allmént
intresse bestaende av bl a ett fornminne 6ver en gammal kyrk- och
begravningsplats mm samt aldre jordbruksfastigheter dar det uppodlade
kulturlandskapet finns bevarat. Runt Bergskalhyttan finns vardefull
jordbruksmark av klass 2. Ovrig mark i omradet bestar av skogsmark, framst
barrskog med viss inblandning av I6vskog langs Farnsjon. Den samlade
bostadsbebyggelse som dominerar &r forlagd till stadsdelens norra delar och
bestar av friliggande smahus. Vid Bergskalhyttan finns ytterligare en del
bostader liksom bitvis langs Farnsjon. Kalhyttans herrgard ar en vackert belagen
aldre fastighet och bebyggelsemiljo. Traditionellt eller periodvis har herrgarden
tjanstgjort som gastgiveri.
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Plandata

Omradet méter ca 1,2 ha. Marken &gs till storsta delen avexploatoren.
Strandomradet mellan Farnsjon och vagen for genomfartstrafik dgs av
Filipstads kommun, och arrenderas av exploatoren.

Bebyggelse

Det finns endast en byggnad inom planomradet. Det &r en enkel trabyggnad
i ett plan med falurdéd panel, som tidigare anvéants som klubbstuga av en
orienteringsklubb. | omgivningarna finns bade fritidshus och
permanentbostéder.

Mark och Vaxtlighet

Omradet bestar av mark som tidigare anvants for jord- och skogsbruk.
Gronomraden med naturmark skall bevaras i planomradets Gstra del, fran
Farnsjons strand och cirka 100 meter vasterut.

Omradet korsas av ett 6ppet dike i vast-6stlig riktning, som mynnar i
Farnsjon. Diket har undersokts av kommunens gatu- och parkenhet (del av
forvaltningen for teknik och service). Diket har en rak stréackning och ett
djup av cirka 60 cm. Det har anlagts pa sent 1900-tal tid for att avvattna den
akermark som finns i omradet. Fauna och flora bestar ej av ursprunglig eller
unik karaktér. Diket beddms ej omfattas av detgenerella biotopskyddet.

Strandskydd

Strandskydd Farnsjon omfattas av utokat strandskydd till 150 meter. Den
foreslagna bebyggelsen hamnar delvis inom strandskyddsomradet, dock ej
inom omradet 100 meter fran stranden. | detaljplaneforslaget forutsatts att
strandskyddet tas bort inom kvartersmark.

| foreliggande planforslag bedoms strandskyddets syften inte asidosattas
vare sig vad géller allmé&nhetens tillganglighet till stranden eller den
biologiska mangfalden. | planférslaget avsatts ett strandomrade tillgangligt
for allmanheten, omfattande ytan narmast vattnet och cirka 80 meter inat
land med majlighet fér allménhet och narboende till strandnéra vistelse och
aktivitet. Omradet ska iordningstallas med anlaggningar for rekreation och
samvaro, sasom grillplats och badplats med brygga. Dessa anlaggningar ska
vara tillgangliga for allménheten, 6kar allmanhetens tillganglighet till
omradet och bedoms utgora sarskilt skal enligt strandskyddslagstiftningen.

Den planerade bebyggelsen kommer att utgéra ett komplement till
kommunens satsning pa den nya multiarenan. Den féreslagna
markanvandningen kommer darfor att ha betydelse for friluftslivet pa flera
satt och bedoms kunna utgora sarskilt skal enligt
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strandskyddslagstiftningen.

En vag passerar mellan den planerade exploateringen och stranden och skar
av omradet fran strandomradet. Vagen ar en grusvag och leder runt
Farnsjons vastra och sédra strander i en bage osterut, dar den ansluter till
stadens Filipstad vagnat i Vasterangens industriomrade. Vagen ingar i ett
populart strak for rekreation genom det naturskéna, varierade och till stor
del 6ppna landskapet kring sjon. Vagen skiljer den planerade bebyggelsen
fran strandomradet i det foreliggande detaljplaneforslaget och bedéms vara
av den dignitet att den kan anses utgora sarskilt skal for
strandskyddsdispens enligt miljobalken.

Kulturmiljo

En antikvarisk forundersokning har utforts av Varmlands Museum. Avsikten
var bland annat att f underlag for arkitektoniska riktlinjer i
detaljplaneforslaget. | den narliggande bebyggelsen dominerar villor fran
forsta halften av 1900-talet. Det finns ingen enhetlig utformning av fasad-
och takmaterial eller fargsattning. Utmarkande &r den aterhallsamma skalan
och de stora gronytorna, samt trd som det dominerande fasadmaterialet.

Fornlamningar

Enligt Riksantikvariedmbetets sokbara fornminnesregister, FMIS, har inga
fornlamningar registrerats i det berérda omradet.

Service

Omradet ligger cirka 2,5 km fran narmaste skola och butik.

Gator och trafik

Omradet nas fran den vdg, som forbinder Kalhyttan med Filipstad (riktning
norrut), och aven ger mojlighet att kora séderut, runt Farnsjon. Vagen ar
skyltad 70, men trafiken ar sparsam och lugn. Vagen l[ampar sig val for
cykelutflykter i den naturskdna miljon. Den tillkommande trafik som kan
komma att genereras av den planerade bebyggelsen beddms som
obetydlig. Det bor noteras att strackan mellan anslutningen till riksvag Rv 63
och planomradet kommer att fa en minskad trafikbelastning i samband med
att en nytillfart skapas till Kalhyttans skidstadion.

200 meter norr om planomradet kommer véagen att ansluta till en planerad
gang-, cykel- och mopedvag (GCM-vag), som leder till centrala Filipstad.

Teknisk forsorjning
Omradet ska anslutas till Filipstads kommuns nat for vatten och avlopp.
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Inom omradet finns ocksa en pumpstation for sjévatten till skidstadions
snékanoner.

Avfallshanteringen kommer att ske enligt kommunens renhallningsordning
och avfallsplan. En kéllsorteringsbyggnad for omradets anvandning ska
uppforas i narheten till korsningen med den férbipasserande vagen (m pa
kartan).

Dagvatten avses omhandertas lokalt.

Bostader inom omradet avses uppvarmas med individuella I6sningar sdsom
varmepumpanlaggning eller anlaggning for biobransle.

Befintliga luftledningar for el ska avvecklas eller gravas ned innan ny
bebyggelse tas i bruk som bostéader. Befintliga luftledningar for tele kommer
att flyttas eller gravas ned.

Storningar, halsa och sakerhet

Tidigare markanvandning, jordbruk, har ej gett upphov till
markfororeningar.

Hojdforhallanden redovisas pa plankartan med hajdkurvor med faktiska
hojder dver havet i meter. Nagon 6versvamningsrisk foreligger inte da mark
med byggrétt ligger mer an tre meter dver normalt vattenstand i Farnsjon.
Vid ett extremt hogt flode skulle Farnsjon avvattnas genom centrala
Filipstad.

Det foreligger ingen risk for buller och storningar fran vagtrafik.

Geoteknik

En Oversiktlig geotekniks undersékning har utférts i oktober 2011.
Undersdkningen omfattade dven emissioner av markradon.

Jorden bestar dverst av ca 0,2 m mulljord. Under denna foljer siltskiktad
torrskorpelera som stréacker sig till ett djup av 2 —4 m under markytan. De
storsta maktigheterna patraffas inom den vastra delen av omradet, men
minskar mot oster. Torrskorpeleran vilar pa ett 0,5 — 1 m maktigt I6sare
lager av siltig lera med silt- och sandskikt. Detta lager évergar i silt med
mycket lag relativ fasthet. Silten stracker sig 5 —9 m ned under markytan,
dar maktighet okar fran vaster mot Gster. Under silten foljer ett ndgot
fastare sedimentlager, vilket sannolikt aven innehaller sand. Lagret uppvisar
en lag — medelhdg relativ fasthet och har en maktighet pa maximalt 4,5 m.
Den stérsta maktigheten patraffas inom ostra delen av omradet, medan
detta lager i stort sett saknas inom omradets vastra del. Under
sedimentlagret foljer friktionsjord, sannolikt morén.

Med tanke pa utbredningen av torrskorpelera bedéms grundvattennivan
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ligga i underkant av detta lager, dvs 2 — 4 m under markytan. Detta betyder
ca +136 i dstra delen avomradet och +139 i den vastra delen. Matning av
markradon har utforts inom omradet. Omradet klassas som
normalradonmark.

Vid detaljprojekteringen skall geotekniker medverka for att ta fram
parametrar for dimensionering av grundkonstruktionen. Den
forekommande jorden beddms ej som sarskilt kompressibel. Den bedéms
vara stabil for markuppfylinader pa narmare 5 m. Den forekommande
jorden &r mycket daligt dranerande. De arbeten som beddms bli aktuella
inom omradet tros ge mycket liten omgivningspaverkan i form av
vibrationer. Vid arbeten inom 3 m fran befintliga ledningar skall dock
samrad ske med ledningsagaren innan arbete paborjas.

Tidigare stallningstaganden

For Filipstad kommun galler en éversiktsplan antagen 1990. Aktuellt omrade
redovisas som omrade for fritidshusbebyggelse. Planomradet ligger i nara
anslutning till Kalhyttans skidstadion och kommer att utgora ett viktigt
komplement till detta.
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Planfdrslag

Ny bebyggelse

Planforslaget innehaller 23 nya tomter for fristaende enbostadshus. Husen
ar avsedda att anvandas som fritidshus. Atta av husen ska forhyras till
turister aret runt, genom ett turismforetag. 15 av husen ska séljas till
privatpersoner. Dessa har mojlighet att hyra ut husen ndr de inte anvander
dem, genom turismféretaget. Samtliga hus kommer att ges egna tomter
som styckas av. Den befintliga klubbstugan avses flyttas inom omradet och
fa en ny anvandning.

Huvudbyggnad ska placeras minst fyra meter fran tomtgréns, och bor
orienteras med huvudfasaden (langsida parallell med taknock) mot gatan.
Garage och carports ska placeras minst 6 meter fran gata. Husen bor utforas
i traditionella material och med ett formsprak som har stod i lokal
byggnadstradition.

Som traditionella material rdknas vaggbekladnad av staende eller liggande
tréapanel; takmaterial ska vara skiffer, lertegel eller betongtakpannor i kulér
liknande lerteglets. Tak av falsad plat eller pannplat i traditionellt rédbrun
kulor far ocksa anvandas.

Fonster, dorrar och fasaddetaljer sdsom knutar, foder, vindskivor etc bor
proportioneras enligt lokal byggnadstradition. Fargsattning bor ansluta till
lokal tradition och till platsens forutsattningar.

Max 25% av tomten far bebyggas. Huvudbyggnadens byggnadsarea far vara
hogst 120 m2. Hogst tva komplementbyggnader far uppforas om
tillsammans hogst 40 m2 byggnadsarea. Hogsta tillatna byggnadshojd ar 4
meter.

Grdonytor

Strandomradet mellan Lersjon och bilvagen ska avsattas som gronomrade
och vara allmént tillgangligt. Det ska aven innehalla en badplats med
brygga. Har ska finnas bryggplatser for fritidsbatar. Batplatserna kommer
inte att vara privata.

Centralt i omradets bebyggelseomrade finns i planforslaget en mindre
allmén yta med planbeteckningen PARK.
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Gator och trafik

Lokalgator inom omradet ges en bredd om 4 meter. Huvudgata for
genomfartstrafik far den bredd som ges av befintliga fastighetsgranser, cirka
6 meter.

Teknisk forsorjning

En pumpstation for avloppsvatten ska lokaliseras inom omradet eftersom
hojdforhallanden kraver att avlioppsvattnet lyfts till kommunens
anslutningspunkt. Pumpstationen forlaggs minst 50 meter fran narmsta
bostadshus.

En pumpstation for sjovatten till Kalhyttans skidanlaggning (snékanoner)
finns i omradets Ostra del. | planforslaget reserveras mark for denna
pumpstation, med mdjlighet till utbyggnad for 6kad kapacitet. |
detaljplaneforslaget ingar dven ett u-omrade for den nedgravda
vattenledningen till skidomradet.

| planforslaget ingar en byggréatt for enkallsorteringsbyggnad for omradets
anvandning vid korsningen med huvudgatan/landsvagen.

Storningar, hélsa och sakerhet

Den oversiktliga geotekniska undersdkningen (redovisas i
utstéllningsskedet) kommer att vara underlag fér bedémning av lamplig
grundlaggning mm. Planhandlingen kommer att kompletteras med
bestdmmelser om byggnadssatt. Byggnader ska utféras med radonséker
teknik.

Dagvatten

Omradet avvattnas idag naturligt via infiltration och avledning genom ett
par 6ppna diken. Recipient &r Farnsjon. Sjons ekologiska status har
klassificerats till mattlig, otillfredsstallande eller dalig och
Vattenmyndigheten har bedomt att det finns skal att faststélla
miljokvalitetsnormen till god ekologisk status med tidsfrist till 2021. Det
motiverar forsiktighet infor hot att utsatta sjon for emissioner fran nya
kéllor.

De Oppna diken som idag I6per genom omradet och mynnar i Farnsjon har
tidigare dranerat jordbruksmark i och i anslutning till omradet. Idag
forsiggar inget jordbruk, vare siginom omradet eller i det omrade som
avvattnas genom detsamma.

Dagvatten ska i forsta hand tas om hand inom omradet genom LOD (Lokalt
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omhéandertagande av dagvatten). Det innebér att hardgjorda ytor ska
utforas i genomslappliga material sasom, grus, plattor med genomslappliga
skarvar.

Avvattning av hustak och liknande ska ske till infiltrerande mark och/eller
oppna diken. Om diken anvands for avledning av vatten fran tak utan
mellanliggande infiltrationsmajlighet, ska infiltration dstadkommas med
fordréjningsdamm eller annan 16sning med motsvarande funktion.

Konsekvenser av planférslaget

Miljokonsekvenser

Den foreslagna markanvandningen bedéms inte medféra nagon betydande
miljopaverkan. En behovsbeddmning bilaggs detaljplaneforslaget.

Sociala konsekvenser

De sociala konsekvenserna av planprojektet beddms bli huvudsakligen
positiva. Den tillkommande fritidshusbebyggelsen kompletterar
rekreationsomradets anlaggningar och bidrar till att vitalisera omradet och
bygden.

Ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna beror i forsta hand exploatdrens ekonomi.
Marken har overlatits till exploatéren. Framtida drift och underhall ligger pa
exploatoren. Allman platsmark och gemensammaanlaggningar ska inga i en
gemensamhetsanlaggning, som &gs och forvaltas av stugagare och
turismforetag i samfallighet. Kommunens ekonomi paverkas inte i nagon
betydande omfattning.
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Administrativa fragor

Genomfdrandetid
Planens genomfoérandetid &r fem ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Handlingar
Plankarta i skala 1:1000 med bestammelser

Grundkarta

Planbeskrivning
Genomfdérandebeskrivning
Samradsredogorelse (efte r samradet)
Fastighetsforteckning
Miljébeddmning

Utlatande (efter utstallningen)

Utredningar (geoteknik, antikvarisk)

Medverkande tjansteméan
Planbeskrivningen har utarbetats av

Per Rathsman, stadsarkitekt i Filipstad kommun
Lena Wabhlgren, fysisk planerare, stadsarkitektkontoret, Filipstads kommun

Filipstad 2011-11-09

Per Rathsman, ark SAR MSA Lena Wahlgren



